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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Um sudostlich des Hauptortes Falkenberg ein Wohnbauprojekt umsetzten zu kénnen, muss
der geltende Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Florian“ geandert werden. Betroffen von der Ande-
rung sind vor allem die festgesetzten Geschosshohen sowie die Baugrenzen bzw. Baulinien.
Zudem soll fur das Plangebiet ein zeitgemaler Festsetzungskatalog erstellt werden, der fle-
xiblere Baumoglichkeiten schafft.

A2 Ziele und Zwecke

Ziel und Zweck der ersten Anderung des Bebauungsplans ,Am Florian® ist es, das geplante
Vorhaben zu erméglichen, indem die betroffenen, entgegenstehenden Festsetzungen ange-
passt werden. Zudem sollen die Festsetzungen auf einen modernen Stand gebracht werden
und der Plan digitalisiert werden.

A3 Verfahren

Fur das Plangebiet besteht bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Florian®.

Der Marktgemeinderat des Marktes Falkenberg hat in einer Sitzung am 25.07.2023 beschlos-
sen, die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Florian“ gemafR § 13a BauGB aufzustellen.
Da die Anderungen des Bebauungsplans gemafR § 13a Abs.1 BauGB MafRRnahmen der In-
nenentwicklung dient, halt der Marktgemeinderat die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens aus folgenden Grunden fur anwendbar:

= Der Umgriff des Plangebietes betragt ca. 6.300m2 und setzt eine Grundflache im
Sinne gemal § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die weit unter dem Schwellenwert von
20.000m? gemal § 13a Abs.1 Satz 2 Nrl. BauGB liegt.

= Durch die Bebauungsplandnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
oder nach Landesrecht liegen.

= Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht.

= Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung.

Das Plangebiet ist im funktionalen Zusammenhang zwischen Ortskern und der Schule zu
sehen und befindet sich somit nach Auffassung des Marktes Falkenberg, trotz der topogra-
phisch bedingt aufgelockerten Baustruktur, innerhalb des Siedlungsbereiches. Zudem ist das
Grundstuck FI.Nr. 237 zwar unbebaut, befindet sich aber im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans ,Am Florian“ und ist in diesem Plan fir eine Bebauung vorgesehen.
AulRerdem ergibt sich ein baulicher Zusammenhang mit der Schule auf3erhalb des Plange-
bietes, sodass sich das Flurstiick auch faktisch als Baullicke darstellt.

Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gemal §
13a Abs. 2 BauGB gelten unter anderem folgende Verfahrenserleichterungen:

Markt Falkenberg
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= Von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden kann abgese-
hen werden (8 13 Abs. 2 BauGB)

= Von einer Umweltprifung kann abgesehen werden (§ 13 Abs. 3 BauGB)

= Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als erfolgt oder zulassig (§813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich im Hauptort des Marktes Falkenberg und stellt hier den sud-
ostlichen Ortsrand dar. Sudlich des Plangebietes verlauft die Staatsstraf3e St 2170, die den
Verbindungsweg zu den umliegenden Ortschaften darstellt.

Das etwa 6.300 m2 grofRe Gebiet wird als Wohngebiet genutzt und umfasst die Grundstlicke
Flst.-Nrn. 237, 238, 239, 239/1, 242/2 sowie Teilflichen der Grundsticke Flst.-Nrn. 241,
1628/1, 1628/2, 1628/3 alle mit der Gemarkung Falkenberg. Die Flurstlicke befinden sich
aktuell Gberwiegend in Privatbesitz.
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Abbildung 1: Lageplan des Gebiets, Geltungsbereich in rot (chne Maf3stab), Digitale Ortskarte, © Bay. Vermes-
sungsverwaltung, 2023

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.2.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits grofitenteils bebaut. Entsprechend des gultigen Bebauungsplans
ist das Gebiet gepréagt von freistehenden Wohngebauden. Im Norden und Westen schliel3en
sich Wald- und Wiesenflachen an. Ostlich des Plangebietes befindet sich die ortliche
Markt Falkenberg
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Grundschule. Bei der bislang unbebauten Flache handelt es sich um eine Wiesen- bzw. Ra-
senflache.

A.422 VerkehrserschlieBung

Der Markt Falkenberg ist Uber die Staatsstraf3e St 2170 an die umliegenden Ortschaften wie
Tirschenreuth angeschlossen. Weitere Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz er-
folgt Uber die nahliegende Bundesautobahn A93 (Autobahnanschluss 19 Falkenberg).

Erschlossen wird das Plangebiet tber die Schulstral3e und den Florianweg.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Gebiet um das Plangebiet ist vor allem durch Wohnbebauung mit Einfamilienhausern
gekennzeichnet. Durch die Nutzung als Wohngebiet besitzt das Plangebiet bereits einen ho-
hen Grad an Durchgrinung mit Gehdlzen verschiedener Altersklassen.

Die Topographie des Plangebiets ist von Stiden nach Norden bewegt, mit einem H6henun-
terschied von ca. 9 m innerhalb des gesamten raumlichen Umgriffs. Die Gelandehdhe betragt
an der nordlichen Planungsgebietsgrenze ca. 480 m 4. NHN und steigt Richtung Suden auf
ca. 489 m U. NHN an.

Abbildung 2: Lageplan mit 1m-H6henlininen (Plangrundlage: Digitales Orthophoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2023)
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A424 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 370 m stiddstlich des Zentrums von Falkenberg. Inner-
halb des Geltungsbereichs der Planung befinden sich bereits Bebauungen (Einfamilienhau-
ser) mit lhren typischen Gartengestaltungen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein noch nicht bebautes Grundstiick. Hier ist die Errichtung
eines weiteren Einfamilienhauses geplant. Die Flache wird aktuell intensiv als Grunland ge-
nutzt bzw. bewirtschaftet. Am suddstlichen Rand des Griinlands befindet sich ein einzelnes
Obstgehdlz (Apfel). Das Plangebiet verfligt somit Gber eine relativ artenarme Vegetation, die
stark durch die anthropogene Nutzung gepragt ist.

Kartierte Biotope, Schutzgebiete des Naturschutzes oder andere wertvolle natlrliche Struk-
turen sind nicht durch die Planung betroffen.

A.4.25 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Auf die Mitteilungspflicht gem. Art 1 BayBodSchG wird hingewiesen. Sollten Auffalligkeiten
bezlglich Verunreinigungen im Zuge der BaumafRnahmen auftreten, sind umgehend das
Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

Markt Falkenberg
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

AS511 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Der Markt Falkenberg liegt laut Strukturkarte des LEP im Allgemeinen landlichen Raum.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP Bayern, Stand 15.11.2022

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mdglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Ver-
wirklichung dieses Ziels beizutragen.

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Des Weiteren ist die rAumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen nachhaltig zu gestalten.

Markt Falkenberg
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Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und lang-
fristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevol-
kerungsgruppen berticksichtigt werden.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressour-
censchonend erfolgen.

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Demographischer Wandel

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen die Mdglichkeiten - zur
Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, - zur Sicherung
der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, - zur Bewahrung und zum Ausbau
eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fur Kinder, Jugendliche,
Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und &ltere Menschen genutzt werden.

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kiinftigen Bevoélkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

Raumstruktur

Die als Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevolke-
rung ihres Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt wird.

Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht
zur Verfugung stehen.

Markt Falkenberg
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Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.

A5.1.2 Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

Der Markt Falkenberg gehdrt zur Planungsregion Oberpfalz-Nord und liegt im allgemeinen
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
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Abbildung 4: Ausschnitt der Strukturkarte des Regionalplans Oberpfalz-Nord (6)

A | Ubergeordnetes Leitbild der Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

Die Region Oberpfalz-Nord soll in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen so erhalten und
entwickelt werden, dass eine hohe Lebensqualitat, soziale Gerechtigkeit und Chancengleich-
heit gesichert und nachhaltig geférdert werden. Grundlage dafir ist eine 6kologisch, 6kono-
misch und sozial tragfahige Entwicklung der Region, die es erméglicht gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu erreichen.

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer TeilrAume soll so ausgerichtet werden, dass ihre
Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie Entwick-
lungshemmpnisse abgebaut werden. Die dafiir bendtigten Flachen fur Arbeiten, Wohnen, Inf-
rastruktur, Freizeit und geschiitzte FreirAume sollen jeweils in angemessenem und

Markt Falkenberg
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bedarfsgerechtem Umfang zur Verfiigung stehen und im Sinne einer vorausschauenden,
nachhaltigen und regional abgestimmten Entwicklung méglichst optimal genutzt und kombi-
niert werden, so dass gegenseitige wesentliche negative Beeintréachtigungen méglichst ver-
mieden werden.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen droht.

A lll Raumstrukturelle Entwicklung der Teilrdume der Region

In der Region sollen die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen sowie fiir eine Stabilisierung und Verbesserung der dkologischen
Situation und der Umweltbedingungen geschaffen werden. In den abwanderungsgefahrdeten
Gebieten der Region, insbesondere im 6stlichen Landkreis Tirschenreuth, [...] soll auf eine
Siedlungsentwicklung hingewirkt werden, die in besonderem Mal3e zur Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen beitragt.

B Il Siedlungswesen

Die Siedlungsentwicklung soll in allen TeilrAumen der Region, soweit glinstige Voraussetzun-
gen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten konzentriert
werden.

A5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Markt Falkenberg hat fiir das gesamte Marktgemeindegebiet einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. In diesem ist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

Abbildung 5: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

Markt Falkenberg
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A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt bereits der Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Florian® vor. Dieser setzt fur
das Gebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Die im Plan getroffenen Festsetzungen stehen teilweise der Ermdglichung des geplanten
Vorhabens entgegen.

A.5.3 Naturschutzrecht
Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.
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Abbildung 6: Schutzgebiete des Naturschutzes und kartierte Biotope im weiteren Umfeld des Untersuchungs-
raums, Plangebiet rot markiert (BayernAtlas, 2024)

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die

Markt Falkenberg
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artenschutzrechtlichen Verbotsbestéande beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A54.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfullt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis Tirschenreuth, Lebensraum: Extensiv-
grinland und andere Agrarlebensraume, Verkehrsflachen, Siedlungen und Hohlen

= Bestandsaufnahmen am 24.11.2023

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeftihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stdérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhatft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
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=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

= Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft fur dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehdlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

Ab54.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.
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Stdrungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

A.5.45 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.451 MalRhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stédnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemafi § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Verwendung von insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur) im Aul3enbereich.

A.5.45.2 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8§ 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

(CEF-Malinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Tétungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.
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A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der 0.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenlber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Sé&ugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prufenden Sau-
getierarten kbnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederméausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Grunlandflache des Planungsvorhabens ist potenziell als kleinrdumiger Jagdraum geeig-
net. Es finden sich jedoch keine geeigneten Strukturen fir Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Es konnten bei den Gelandebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fir die Zau-
neidechse, die Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu strukturarm.
Im Vorhabengebiet sind zwar Sonnplatzen und Versteckmdglichkeiten vorhanden. Es fehlen
jedoch geeignete grabbare Substrate, offene oder schiitter bewachsene Bodenbereiche und
sonnige Geholzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fir Reptilien notwendigen Habi-
tatqualitaten nicht aus, so dass durch das Vorhaben fir diese Art keine Verbotstatbestéande
ausgelost werden.

Bei der Gelandebegehungen konnten keine Lurche nachgewiesen werden. Die zu prifenden
Arten fehlen entweder gro3raumig um das Untersuchungsgebiet oder finden dort keinen ge-
eigneten Lebensraum. Es sind keine Gewasser im Eingriffs- oder Wirkbereich vorhanden.
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Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum die Gelbbauchunke, die Kreuz-
krote, der Wechselkrote, der Laubfrosch, der kleiner Wasserfrosch und der Kammmolch ihr
Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung
sind keine geeigneten Laichgewasser fir diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet
wird daher nur eine auR3erst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt.
Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fur die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstat-be-
sténde nach § 44 BNatSchG fur Libellen (hier v.a.: Grine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Européaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. lhre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschétzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Héhlen- und Nischenbriiter von Eingriffen und BaumafRhahmen auf
dem freien Gelande nicht betroffen. lhre ortlichen Brutpléatze sind Nistkdsten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:

=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Gebuschbriter und an Geblsche gebundene Arten — Bluthanfling, Dorngrasmu-
cke, Klappergrasmicke, Goldammer

= Gilde Greifvégel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

=  Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgéste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbritende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs sehr unwahrscheinlich.
Das Plangebiet ist bereits grof3tenteils bebaut und anthropogen tberformt. Aufgrund der an-
grenzenden Bebauungen (Kulisseneffekte), der anthropogenen Storreize (Verkehr, Bewe-
gungsunruhe, etc.) sowie aufgrund der Barrierewirkung der umliegenden Stral3enverkehrs-
flachen wird ein Vorkommen dieser Gilde als sehr unwahrscheinlich angesehen.
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Geblschbriter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen und Grun-
land, benutzt diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme des noch nicht
bebauten Griinlands wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb
die Betroffenheit dieser Art nach § 44 BNatschG auszuschlie3en ist.

Dorngrasmucke und Klappergrasmiucke sind Brutvégel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbtischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiuicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmucke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
hdlze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuckenarten im Inneren der Gebusche statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Bliischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegradndern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Bischen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstétte fiir die genannten Geholz-
bruter. Es erfolgt durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von Lebensstéatten der Ge-
hélzbruter und an Gehdlze gebundenen Arten. Durch die zuklnftige Nutzung der Flache als
Hausgarten (Anlage von Geblschen und Gehdlzen) wird das Habitatpotenzial fiir diese Arten
eher erhoht als verschlechtert.

Greifvogel und Eulen

Eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der Planung
kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts der als
Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeutung. Ins-
gesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Bestandssituation der
ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Geb&uden unterhalb
von Dachvorspringen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
notigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher z&hlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tber
freien Flachen und Uber Gewassern.
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Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an bliihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriter
sind. Die Nahrungsrdume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch die Planung nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der oOrtlichen Luftinsektenjager.

A.5.4.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch die vorliegende Planung keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt sind. Es missen keine MalBhahmen zur kontinuierlichen Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A55 Wasserhaushalt
Innerhalb sowie im naheren Umfeld der Planung befinden sich keine Gewasser.

Beim nachstgelegenen Gewdasser handelt es sich um den Netzbach der sich ca. 150 m nérd-
lich des Geltungsbereichs der Planung befindet sowie um einen See/Tumpel der sich sidlich
der angrenzenden ,Schdnfichter Stra3e“ befindet (ca. 100 m sudlich). Im direkten Umfeld des
Netzbachs befinden sich zahlreiche kleine Seen. Aufgrund des Abstands der Planung zu die-
sen Gewassern und der Art der geplanten Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass die
Planung negative Auswirkungen auf die genannten Gewasser mit sich bringt.

Trinkwasserschutzgebiete sowie Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht im raumlichen
Zusammenhang mit der vorliegenden Planung.

Die Planung befindet sich auf3erhalb wassersensibler Bereiche sowie auRerhalb festgesetz-
ter Hochwassergefahrenflachen.

A5.6 Immissionsschutz

Angrenzend an das Plangebiet liegt die Staatsstral3e St 2170, von der Larmimmissionen auf
das Gebiet erwartbar sind. Es wird daher empfohlen, auf dem Grundsttick FI.Nr. 237 die
schutzbeduirftigen R&ume (Schlaf- und Kinderzimmer) des dort geplanten Wohnhauses bzw.
die zum Liften seiner schutzbedurftigen RAume vorgesehenen Fenster nach Norden hin aus-
zurichten. Mdgliche erhebliche Beeintrachtigungen (Einwirkbereich Staatsstrale 2170) des
Nutz- bzw. Wohnwertes durch Immissionen seitens des gegenwartigen oder zu erwartenden
Verkehrsaufkommens folgen aus der Standortwahl als einem vom Bauwerber zu vertreten-
den Verhalten.

Auf die von der etwa 3,5 km entfernten Bundesautobahn A93 ausgehenden Immissionen wird
hingewiesen.

In einer Entfernung von circa 30 m vom 0stlichen Rand des Plangebiets befindet sich die
drtliche Grundschule.
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A.5.7 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A58 Wald

Direkt westlich angrenzend an das Planungsgebiet grenzt ein etwa 0,5 ha grofRer Baumbe-
stand an. Der Baumbestand ist nadelholzdominiert und mit ca. 60-100jahrigen Kiefern, Doug-
lasien, Larchen und Fichten sowie zahlreichen Eichen, Kirschen, Birken und anderen Laub-
hdlzern bestockt. Es handelt sich um Wald i.S. d. Art. 2 BayWaldG. Insbhesondere die Doug-
lasien kénnen Endhéhen tber 40 m erreichen. Gleichzeitig sind im Bestand einige abgestor-
bene Baume zu finden, welche drohen, auf das Planungsgebiet zu stiirzen. Der Abstand
Wald-Wohngebaude betragt teilweise unter 20 m. Es besteht eine konkrete Gefahrdung fur
das Planungsgebiet.

Abbildung 7: 35 Meter-Abstand von Baufenstern (rot gestrichelt)
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung umfasst die Grundstiicke Flst.-
Nrn. 237, 238, 239, 239/1, 242/2 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn. 241, 1628/1,
1628/2, 1628/3, Gemarkung Falkenberg. Die Flache des Geltungsbereich betragt etwa 0,6
ha.

236

1473

Abbildung 8: Raumlicher Geltungsbereich, Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

A.6.2 Planungsziele

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

,Am Florian® dar:

= Zeitgemale Anpassung der Festsetzungen an heutige stadtebauliche Anforderungen
und Vermeidung von Befreiungen

=  Ermdglichung von Nachverdichtung und flachensparenden Siedlungsformen

=  Sicherung des Bestandes

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Charakters eines vorwiegend durch Wohnen gepragten Gebietes, wird im
Geltungsbereich weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&lR 8§ 4 BauNVO festge-
setzt. Die innerhalb des Plangebiets geplanten Geb&aude dienen vorwiegend dem Wohnen.
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A.6.4 Maf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
40 vom 100 (GRZ 0,4). Dies entspricht der Obergrenze fur Allgemeinde Wohngebiete gemaf
§ 17 BauNVO.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gemal des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf
die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Die Hohe der Wohngebaude im Geltungsbereich werden je Baufenster tiber eine Bezugsho-
henlinie bezogen auf Normalhéhennull (NHN) bestimmt. Dies entspricht mindestens einer
Wandhohe von etwa 6,5 m und einer Oberkante von etwa 10,5 m tber der bestehenden
Gelandeoberflache und stellt das Einflgen in die vorhandene Baustruktur der Umgebung si-
cher.

Die Wandhthe (WH) von Wohngebauden darf die per Planeintrag festgesetzte Hohe (siehe
Planzeichnung) nicht Uberschreiten. Die Oberkante (OK) von Wohngebauden darf die per
Planeintrag festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten (siehe Planzeichnung).

Beispiel fur die Parzelle 3:

Oberkante + Wandhohe

OK max: 499,5 m iiber NHN

Oberkante

Wandhdhe

¥ Geléinde

Abbildung 9: Erlauterung Bauhdhen

Die im Ursprungsplan festgesetzten Hochstgrenzen fir Vollgeschosse entfallen. Die Kombi-
nation aus GRZ und Héhenfestsetzungen wird als stadtebaulich zielfihrend und ausreichend
erachtet. Hierdurch werden Mdglichkeiten zur Nachverdichtung geschaffen.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Allgemeinen Wohngebiet mittels Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus ist ein Ubertreten der Baugren-
zen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zuléassig.

Markt Falkenberg

Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Florian®, 1. Anderung, Rechtsverbindliche Fassung vom 11.06.2024
Begrundung 23/36




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Im Bebauungsplan werden Ulberarbeitete Gestaltungsvorschriften festgesetzt, die sich im
Hinblick auf heutige Anforderungen und aufgrund von Befreiungen bei vergangenen Bauvor-
haben als sachgerecht erwiesen haben. Zielsetzung ist dabei eine Architektursprache, die
sich harmonisch in die umgebende Bebauung einfiigt und die Lage am Ortsrand berlcksich-
tigt. Gleichzeitig soll auf den Baugrundstiicken eine méglichst freie und individuelle Bebauung
ermdglicht werden.

Zur Wahrung der ortlichen Architektursprache und zur Gestaltung der insbesondere in die
offene Landschaft wirkenden Eindeckung, werden fir Dacher und Dachaufbauten folgende
Festsetzungen getroffen:

Als zulassige Dachformen fur Haupt- und Nebengebaude werden gemaf des Bestandes aus-
schlie3lich Satteldacher festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass Dachflachen von Satteldachern mit einer Dachneigung von 20° bis
45°, jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten sind.

Fur Garagen und Nebengebaude sind zuséatzlich auch Flachdacher und flach geneigte Da-
cher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig, wenn diese
mit dem Hauptgebaude baulich verbunden sind. Isoliert stehende Garagen und Nebenge-
baude mit Flachdachern, die nicht baulich mit dem Hauptgebaude verbunden sind, erzeugen
einen eigenen gestalterischen Charakter und sollen durch die Festsetzung vermieden wer-
den.

Fur untergeordnete Déacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassenliberdachungen, sowie flr
verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebéude sind dariber hinaus auch Flach-
dacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die
Horizontale, zulassig.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind nur als un-
tergeordnete Elemente des Hauptdaches zulassig. Die Breite der Dachaufbauten darf insge-
samt ein Drittel der Dachlénge nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufiihren. Je Gebaude
sowie flr aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind zulassig, aber ohne Aufstan-
derung zu errichten.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fiir die Gestaltung
der Fassaden unzulassig.

Die Festsetzungen zu zuldssigen Dachformen und -neigungen, Dachaufbauten und Zwerch-
giebeln sowie weitere Gestaltungsfestsetzungen dienen der Schaffung eines harmonischen
Erscheinungsbilds des Baugebiets sowie dem Einfligen in die Umgebung.
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A.6.7 Garagen, Carports und Nebengebaude

Im Gegensatz zur bisherigen Planung sind Garagen kinftig bis zu einer bestimmten Grund-
flache auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, um eine héhere Fle-
xibilitdt zu gewabhrleisten.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist bis zu einer Grundflache von
insgesamt 75 m? auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Mit der
festgesetzten maximalen Grundflache von 75 m2 kann die Zuléassigkeit des derzeitigen Be-
standes an Garagen, Carports und Nebengebauden im Plangebiet auRerhalb der Baugren-
zen gewabhrleistet werden.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Abstand von mind. 3,0 m bis zur Stral3en-
begrenzungslinie haben. Dieser Abstandsbereich darf zur Strafl3e hin nicht eingefriedet wer-
den.

A.6.8 Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen (Zaune) an der StralBenseite darf 1 m nicht tGberschreiten. An
seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen darf die Hohe der Einfriedungen 2 m
(Z&une) nicht Gberschreiten.

A.6.9 Abgrabungen und Aufschuttungen

Vom naturlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrége), die sich als
Folge der Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf eine H6he von maximal 2,0 m
Zu begrenzen.

A.6.10 Wasserhaushalt

Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze und unbefahrene Wege ver-
sickerungsfahig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden.

Oberflachenwasser von Dachern, Kfz-Stellplatzen, befestigten Flachen und sonstigen Ne-
benanlagen ist z.B. in Zisternen zuriickzuhalten und nur gedrosselt in den Mischwasserkanal
abzuleiten.

A.6.11  Grunordnung

A.6.11.1 Grinordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortshild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.
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A.6.11.2 Allgemeines

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spéatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung des jeweiligen Wohnhauses umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen wer-
den.

Festsetzungen:

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen (z.B. Rasen-
fugenpflaster oder Drainpflaster).

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzu-
lassig.

Mauern, Dammschuttungen, Erdwaélle, Steinkérbe oder sonstige Auffillungen zur Einfriedung
sowie Sockel sind nicht zuléssig. Alle Einfriedungen sind mit einem 10 cm hohen Abstand
vom Boden zu gestalten, um ein Wandern von Kleintieren zu erméglichen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bestehende Einfriedungen von dieser Festsetzung ausgenommen sind
(Bestandsschutz).

Hinweise:

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fir StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die Grenzabstande gemaf Artikel 47 und 48 AGBGB sind einzuhalten.

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Verwendet
werden darf ausschlief3lich warmweif3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV-
und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach
unten abstrahlend auszurichten. AuRenbeleuchtungen sind ggf. mit Bewegungsmeldern aus-
zurdsten.

Fur notwendige Verfillungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.
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A.6.11.3 Erhalt Geholze

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt 4 regionale Obstgehdélze oder Gehdlze der Il.
Wuchsklasse entsprechend der Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Zwischen den Pflanzstandorten ist ein mind. Abstand von 8 bis 10
m einzuhalten. Die offenen Grunflachen zwischen den Obstgehodlzen kénnen durch weitere
Strauchpflanzungen erganzt werden. Durch die festgesetzte Eingrinung soll die Wirkung auf
das Landschaftsbild durch die Bebauung minimiert werden.

A.6.11.4 Erhalt Geholze
Empfehlung:

Am sudéstlichen Rand des Geltungsbereichs (aktuell Grinland), befindet sich ein einzelnes
Obstgehdlz (Apfel). Aus dkologischer Sicht wird der Erhalt des Gehdlzes empfohlen.

Abbildung 10: Rechts im Bild das betroffene Obstgehdlz (eigene Aufnahme, 2023)

Sofern das Geholz erhalten werden soll, ist;

= bei Grabungen im Umfeld des Baumes auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenenfalls
mussen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durch-
trennt und fachgerecht versorgt werden.

= wahrend der BaumaRnahmen um den Baum ist ein fester, mindestens 2,0 m hoher
Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzu-
stellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes
Uiberschattet wird.
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= der Schutzbereich innerhalb des Zaunes von jeglichem Lagern von Baumaterialien, Be-
fahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es durfen keine Abgrabungen im Kronentrauf-
bereich der Baume vorgenommen werden.

A.6.11.5 PflanzmalRnahmen

Im Zuge von neu entstehenden Bebauungen im Geltungsbereich der Planung ist je angefan-
gene 250 m2 Uberbaute Flache ein Laubbaum gemaR der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlie3lich standortgerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorga-
ben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten.

A.6.11.6 Artenliste

A) Baume
I. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Il. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

lll. Optional regionaltypische Obstgeholze,
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 12-14 cm)

A.6.12 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der gesamte Geltungsbereich der Planung ist bereits mittels eines bestehenden Bebauungs-
plans als Baugebiet ausgewiesen. Fur alle Flachen liegt bereits Baurecht vor. Somit ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 14 BNatSchG Abs 1. Folglich ergibt
sich keine naturschutzfachliche Ausgleichsverpflichtung.
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A.6.13 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.13.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bereits bestehende Schulstraie am 6stlichen
Rand des Planungsgebiets und den Florianweg am stidlichen Rand. Beide Stral3en knupfen
an die Schonfichter StralRe (St 2170). Somit ist die verkehrliche ErschlieBung des Plangebie-
tes gesichert.

A.6.13.2 Versorgungsleitungen
Bezuglich der bestehenden Leitungen sind folgende Hinweise' zu beachten:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betréagt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Griunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125, sind zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen be-
stehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk Netz GmbH
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StralBen-
und Wegebaumal3nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittun-
gen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Auskuinfte zur Lage der von der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungs-
anlagen kdnnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal errei-
chen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planaus-
kunftsportal.html

1Vgl. Vorgaben Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 08.05.2024
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A.6.13.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

A.6.13.4 Abwasserbeseitigung, Entwésserung

Niederschlagswasser ist, wenn mdglich vor Ort zu versickern.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstick oberflachig und moglichst breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu berlcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Fur die Wassereinleitung in den nahegelegenen Vorfluter ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung erforderlich.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Folgende Hinweise? des Wasserwirtschaftsamtes Weiden sind darlber hinaus zu beachten:
Schmutzwasser ist der drtlichen zentralen Klaranlage zuzufuhren.

Die Ausreichende Dimensionierung der Entwasserungsanlagen ist vorab zu prifen.
Das Volumen der Zisternen kann nicht auf das Volumen einer eventuell notwendig
werdenden Regenriickhaltung angerechnet werden.

A.6.13.5 Bodenschutz

Folgende Hinweise® des Wasserwirtschaftsamt Weiden sind beziiglich Bodenschutz zu be-
achten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine bauli-
chen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der
Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

2Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 22.05.2024
3 Vgl. Vorgaben Wasserwirtschaftsamt Weiden, Schreiben vom 22.05.2024
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Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

Gegebenenfalls Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen
Vorgaben des 812 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumafnah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schit-
zen und wieder seiner Nutzung zuzufihren.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unginstigen Bodenverhalt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

A.6.14 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 4.709 m? 75 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 57 m? 1%
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.522 m? 24 %
Flache gesamt 6.288 m?2 100 %

A7 Nachrichtliche Ubernahme
A.7.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nr. 1 Am Florian 1. Anderung“ beschreibt und be-
wertet gemal 8§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie
die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offent-
lichkeit hiertiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind im Durchschnitt als gering anzusehen.

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzgiter. Aufgrund der Tatsache, dass es sich im vorliegenden Verfahren fur den
Geltungsbereich der Planung bereits Baurecht vorliegt, kann jedoch von geringen Auswirkun-
gen auf die verschiedenen Schutzglter ausgegangen werden. Generell soll durch die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans vor allem eine Anpassung der veralteten Festset-
zung des bestehenden Bebauungsplans an aktuelle Gegebenheiten stattfinden (sinnvolle
bauliche Dichte, Integration Durchgriinungsverpflichtung, etc.).
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Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich um bereits bestehende Wohngebiete mit be-
stehender Bebauung und typischen Gartengestaltungen sowie einem noch nicht bebauten
Grundstuck, welches aktuell intensiv als Grinland genutzt wird.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 6.288 mz2, von denen bereits 6.288 m? als
Wohngebiet ausgewiesen sind (bestehender Bebauungsplan).

Derzeit werden die betroffenen Flachen bereits baulich (als Wohngebiet inkl. typischer Gar-
tennutzungen) genutzt. Dariiber hinaus befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Pla-
nung eine intensiv genutzte Grinlandflache die noch nicht bebaut ist aber fur die ebenfalls
bereits Baurecht vorliegt.

Aufgrund der in Siedlungsgebiete eingebetteten Lage ist vorwiegend mit dem Vorkommen
von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus kdnnen typische, heimische
Tiere der Feldflur im Untersuchungsgebiet vorkommen. Besondere Habitatqualitaten (aul3er-
halb der Privatgarten) liegen im gesamten Geltungsbereich der Planung nicht vor.

Durch die Verpflichtung zur Anpflanzung von Gehdlzen im Zuge der Durchgriinungsverpflich-
tung werden die Auswirkungen des Eingriffs auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
reduziert.

Der Vorhabenbereich ist derzeit teilweise bereits vollversiegelt (Einfamilienhausbebauung mit
Nebengeb&uden). Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die anthropogene Uberformung
als vorbelastet zu betrachten (verdnderter Bodenverhdltnisse durch vergangene Bauvorha-
ben). Beim Bodentyp handelt es sich um ,717: Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering
verbreitet Braunerde- Regosol aus (Kryo-)Sandgrus bis Grus (Granit oder Gneis)".

Fur das Gebiet wird entsprechend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte Bayerns (Bay-
ernAtlas, 2023) der allgemeine Baugrundhinweis gegeben: ,In ungestértem und verwittertem
Zustand guter Baugrund, wechselnd méchtige Verwitterungszone, oft mit Blocken oder Fest-
gestein, z. T. Setzungsunterschiede mdglich.”

Innerhalb des Vorhabenraumes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu einer geringfligigen zuséatzlichen Flachen-
versiegelung im Umfang von ca. 400 m2 im Zuge der Bebauung der sidostlich befindlichen
Baultucke (int. Grinlandflache). Jedoch liegt fur das Grundstiick aktuell bereits Baurecht vor.

Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erfuillt.

AulRerdem flhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich jedoch um eine sehr kleinflachige zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf
einer wenig wertgebende Flache im bereits umbauten Siedlungsraum. Daher kann von
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Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen
werden.

Innerhalb des geplanten Baugebietes werden durch den An- und Abfahrtsverkehr von/zu den
neu entstehenden Geb&uden die Emission von Luftschadstoffen, CO und Staub sehr gering-
figig erhoht. Uber den kiinftig versiegelten Flachen kommt es auRerdem zu einer Erhéhung
der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringfligigen Einflissen auf das Mikroklima. Auf-
grund der sehr geringfligigen Versieglung einer bereits als Bauland ausgewiesenen Flache,
sind die Auswirkungen als vernachlassigbar anzusehen.

Der Geltungsbereich ist bereits als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Grinflache
innerhalb des Geltungsbereichs stellt eine Licke zwischen den vorhandenen Siedlungsge-
bieten dar. Fur das Landschaftsbild ergeben sich kaum negative Auswirkungen. Am sudost-
lichen Rand des Geltungsbereichs auf der oben genannten Bauliicke befindet sich ein ein-
zelnes Obstgeholz. Der Erhalt dieses Geholzes wird aus landschaftsplanerischer Sicht emp-
fohlen.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Infolge einer zusétzlichen Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Ver-
kehrsaufkommens und damit zu erhéhten Immissionen kommen. Die langfristigen Auswir-
kungen durch Verkehr und Larm kénnen jedoch aufgrund der geringen Anzahl an potenziel-
len Neubauten mit Einzelhauscharakter im Plangebiet als geringfligig eingeschéatzt werden.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort und die innere Durchgriinung des
Wohngebietes, wird der Eingriff in die Schutzgiter reduziert.

Das vorliegende Verfahren stellt eine Fortschreibung eines bestehenden Bebauungsplans
dar. Ziel der Planung ist es die Festsetzungen des veralteten Bebauungsplans an aktuelle
Erfordernisse und stadtebauliche Erkenntnisse anzupassen. Die Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind als
gering anzusehen.

Markt Falkenberg
Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Florian®, 1. Anderung, Rechtsverbindliche Fassung vom 11.06.2024
Begrundung 33/36



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 153)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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