VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN

1. 21.10.2019 Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

B  AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG
i.V. mit Art. 81 Abs. 2 BayBO

LAGEPLAN M 1 | 1000 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. %6 396‘. 7%‘: 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1. BauGB) 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 6.  FLACHEN ZUR ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
L B LD 79 :' )" : ‘I "' LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB) SOW'E BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, HaUPtflfSt"Chtung Aufste”ung des Bebauungsp|ans im besch|eunigten Verfahren gem. § 13b beschlossen.
UFT I o. M- CP N ' ' / < » h h
Lo ! ’ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA), i.S. § 4 BauNVO, zuléssig sind gem. Abs. 2, Ziff. 1 U TICENIEERREANZ U NGER Wohnhaus, Garagen .
. v : 7 ' WA Wgh biud & N ' ven sind LGB gGB _gh et 5.1 Nicht (berbaubare und nicht durch zuldssige bauliche Anlagen beanspruchte (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 A/B) 21.10.2019 ortsiibliche Bekanntmachung
' R ' PPt ohngebaude, weitere Nutzungen sind gem. § auGB nicht zulassig. Grundstiicksfreiflichen sind zu begriinen und girtnerisch anzulegen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
; ) Dachform
.'l ' iy alp Eieluenang cer Grunskiceiaen sind sussdalabid relseniremelitne, offentliche Griinflachen Als Dachform sind ausschlieBlich Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung wird in einem oyl - .
: :' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nach unten abstrahlende, mit einer Lichttemperatur kleiner gleich 3000 Kelvin (warmes Die vorhandenen Biume im dargestellten Planbereich sind zu erhalten Bereich von 42°-47° festgesetzt 2. g(').OfO...ZhOZ(')t'fruI;zetlt.llg'e Betzlllg;nf“dzr Beh?jrden . s rantichor Bel poa
! ' . . . iRli . . . N ie friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema
: ~ § 17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung WeiBlicht) zu verwenden. Neue Anpflanzungen sind mit heimischen Laubbdaumen oder hochstammigen Obst- Abs. 1 BauGg fiir den%/orintwurf des Bebauungsplagns in degr meauig verm et i iefZeit vom
' 9 [ ickhaltung/D N~ hi ick ) o (Bl @ baumen (Pflanzqualitat: StU mind. 16/18, gemessen in einer Hohe von 1 m) zu pflanzen Dachgestaltung 00 60 00 bis 00.00.00.stattgefunden
. . egenwasserriickhaltung/Dezentrale Niederschlagswasserversickerung im privaten Bereic dd haft halt ) . . L o . ) -00. -00.00. .
GeschoRflachenzahl (GFZ) und dauerhart zu erhalten. Die Dachflichen sind ausschlieRlich mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Beton-
1.2 ) . . . . . . ' .
! V. m. § 20 BauNVvO Niederschlagswasser Die Anlage der FIachep erfolgt ?ls Ausgewogene GliunlandmL.schung fur extensive werksteinprodukten einzudecken. 3. 00.00.2020 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Grundflachenzahl (GRZ) Ist durch geeienete MaRnah f den Grundstiick bel d darf nicht tib Bewirtschaftung, z.B.Wiesenschwingel ,Deutsches Weidelgras, Lieschgras, Glatthafer Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und sonstigen
st durch geeignete MalRnahmen auf den Grundstiicken zu belassen und darf nicht Gber ; ; ;
0,4 i.V. m. § 19 BauNVO e e e S : Kr\aulgras, RotkI‘ee, Sch.\./vedenklee: Weillklee, Wiesenrispe, Gelbklee, Hornklee. Dachaufbauten Trager dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 00.00.00 bis 00.00.00 MARKT FALKENBERG
26 offiteuIEne ezl S elEr CEmEingE fagels s wErtiEn. Die Pflege der dieser Flachenbegriinung — Mahd max. 2x/Jahr
Zahl der VollgeschoRRe, max. ’ ! Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel- beteiligt. “
| g ' g ;
i.V. m.§ 20 BauNVO Zufahrten, Zugénge, Stellplitze, Hofbereiche und Terrassen . N oder Spitzgauben) zuldssig. Je zuldssiger Hausform ist nur eine einheitliche Gaubenform
/! TraufH6he ab OK EG FulRboden auf den p;rivaten B'augrundstulcken missen in teilentsiegelter, wasserdurchldssiger private Grt:jnflachen infliche i ind in heimisch bb d zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. 4, 00.00.2020 Offentliche Auslegung
; TH | Hahe der baulichen Anlagen Bauweise ausgefiihrt werden. Als teilentsiegelte Flichen gelten Oberfldchenbe- Je 120 A elr privaten Grinflache ist min estens? ein heimischer Lau aum oder Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaR MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
:' Parzelle 3; 4, TH 4,50 m, OK FuRbodent 0,00 = 30 cm iiber OK befestigten StraRenrand festigungen, die durchgdngig und gleichmaRig auf mindestens 25 % ihrer Oberflache Egizsif)r:r;lri?rzsb?r:::emn Ejifiia;]:ﬂ:?:;?:.zitgrhm;ﬂg.nStAL:J 12?r/11(83's?r?;nzelfzer:el:z§\neljrer Die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis &ffentlich ausgelegt. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13b BauGB
\ Bezugspunkt Parzelle 3 DH 1, Bezugspunkt Parzelle 4 DH 2 wasserdurchlassig ausgefiihrt sind. Geeignet sind z. B. wassergebundene Decke, pral - AbgaAng ' Trauflénge dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachaufbauten und - 28.01.2020
, ! . . Saer el Bade, [ Teerereine. f Do [ 5 Erhalt von Bestandsbdumen kann darauf angerechnet werden. . . . . . - 5. 28.01.2020 Abwigungsbeschluss
| Parzelle 1;2, TH 4,50 m, OK FuRbodert 0,00 = 100 cm {iber OK befestigten StraBenrand chotterrasen, Kies->pli €cke, , hasengittersteine, hasentugenpriaster, hasenwabe, Auf diesen im Planteil dareestellten Eldchen ist eine zweireihice Hecke aus Baum- und einschnitte muss mindestens 1,00 m unterhalb der Firstober-kante liegen; der seitliche — I H b beschl
' Bezugspunkt Parzelle 1 DH 1, Bezugspunkt Parzelle 2 DH 2 Porenpflaster o. a. . & . g N . Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRen-kante der Dachflache) sowie der Ab- Behandlung der Stellungnahmen — Abwagungsbeschluss
. et Straucharten, z.B. gemaR Artenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind i . - ) . o
Regelquerschnitt M 1/200 Schnittlinien A-A stand zwischen zwei nebeneinander-liegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 m -
Das gezielte Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser Zu ersetzen. e 6. 28.01.2020 Billigung des B-Planentwurfs
(Versickerung) gilt grundséatzlich als Gewéasserbenutzung, die einer wasserrechtlichen ) Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
@ Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdérde bedarf. Dazu sind entsprechende gr;pﬂ;lpzungen - Vorstilezsliste Zwerchgiebel
- 1 1 % i i 5 i stbaume 6. 00.00.2020 Satzungsbeschluss
B o PERBAUDRE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Cg:;lj;gesgu:r:erlagen pet der Kretsverwaltungsbehorde {Landratsamt Thrschenreuth Apfel Jakob Fischer 3 VRN SCITE (A8 D 24 e VB Cre 2l AR =l eVl B 3 A A R R ERD =S Der Markt FaIkenbgrg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB) - XOD T e s R . . . . _
Béhmischer Cox werchhauses  oder - giebels darf 1/3 der Trauflange  dieser Dachseite  nicht gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
... Bauweise Hiervon ausgenommen kann Niederschlagswasser in vielen Fillen genehmigungsfrei Birne Friihe von Trevoux :berFs.Chtreltjn' ZDer hohc:Ste Pungt des Z:TrChhjysngOd;r _fledbEIsD(= :;fcilu?pu:kt . Felloeilbe, el DUOT20
_—_— Tt . (0] versickert werden, sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs- Késtliche von Charneux €s Firstes des cwerchhauses oder -giebels an die Lberkante der Lachtiache des Raupt-
F_ULLUNGSSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE 1 020 . (§22 Abs.1 BauNVO) verordnung (NWFreiV) erfiillt und die Vorgaben der zugehdrigen Technischen Regel Pflaume Hauszwetschge daches) muss mindestens 1,00 m unter der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der 1.Biirgermeister
Baugebiet Geschol3zahl WA max. Il m Es wird die offene Bauweise (TRENGW) eingehalten werden Biihler Frihzwetschge seitliche Mindestabstand zum Ortgang (AuRenkante der Dachflache) muss mindestens (Siegel)
Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl GRz 0,4 GFz1,2 10 30 ) ‘ - festgesetzt . Kir iki
? 2 ; sche Rote Maikirsche 1,70 m betragen.
Bauweise Dachneigung 0 42°-47 0 | I—I IN Eine flichenhafte Versickerung iber bewachsenen Oberboden eignet sich am besten, Schattenmorelle 9. 00.00.2020 Satzungsbeschluss
Es sind nur Einzelhduser zulassig. um das Grundwasser vor moglichen Verunreinigungen zu schiitzen. Zur flaichenhaften Laubb3dume Einfriedungen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3
REGELQUERSCHNITT A-A M 1 | 200 Versickerung zahlt neben der Muldenversickerung die Versickerung in Sickerbecken. Die Feldahorn Acer campestre Einfriedungen als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzaune) oder Holz Hglbsatz 2 BauGB o.rtSl.Jbllch b'ekannt gemac‘ht. Der Beba?uungsplan mit Begru.ndyng wird seit
punktuelle Versickerung tiber einen Sickerschacht ist nur zulassig, wenn zwingende Hainbuche Carpinus betulus (z.B. Staketenzaun) sind zuldssig; diese durfen eine Bauhéhe von 1,20 m Uber diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
. ) ) Griinde eine flichenhafte oder linienférmige Versickerung ausschlieRen. Eberesche Sorbus aucuparia Gelindeoberkante nicht tiberschreiten. bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
: éb:;kj:;sbalr(;i:l&r\];jg')cucksﬂachen Vogelkirsche Prunus avium Bei der Anlage von Z3unen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem damit in Kraft getreten.
S oo 5.2 Stellpldtze, befestigte Flachen Traubenkirsche Prunus padus anstehenden Gelinde von 15 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Die Uberbaubaren Grundstticksfldchen Stellplatze / Abstellplatze fiir Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilversiegelter STRAUCHER, SONSTIGE Kleintieren 2l gewahrlsistan: Falkenberg, den 00.00.2020
sind durch Baugrenzen festgesetzt Oberfliche (z. B. Rasengitter, Breitfugenpflaster) herzustellen, sofern das auf ihnen o
- B ’ ’ Kornelkirsche Cornus mas
8 .. b iff anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert werden kann und eine Hartriegel Cornus sanguinea 1.!3ijrgermeister
= S 4. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Ziff. 11 BauGB) Gefahrdung flr Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintrage eoe Corylus avellana (Siegel)
a o < 0,00 + 496,81 PARZELLE-2 e ausgeschlossen ist. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
PARZELLE 3 + 497,71 0,00 "y > OK Strale OKFFB +496,41 PARZELLE 1 StraBenverkehrsflachen -
PARZELLE 4 | + 496,21  OKFFB 0c 20,30 3 e 4 straRenbegrenzungslinie Schlehe “HUALE GEIoE |
~ ~ o o o = \ Hunds-Rose Rosa canina @ SHL Architekten und Stadtplaner
™ Holunder Sambucus nigra
—| Grenze des ridumlichen Geltungs- Christian-Seltmann-Str. 2 | 92637 Weiden | 0961 | 634686 0 | info@shl-architekten.com
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