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A  Allgemeines

Die Begrindung (§ 2 a BauGB)ist Grundlage fUr die Beurfeilung und die spdtere Realisierung des
Bebauungsplans. Sie dient wahrend der Planaufstellung

1. der Unterrichtung der Offentlichkeit und
2. der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange.

3. Die Begrindung soll diesen Beteiligten ermdglichen, mit sachbezogenen Anregungen an der
Planung mitzuwirken. Sie soll knapp und allgemein versténdlich gefasst sein.

Ziel, Zweck und die Auswirkungen der Planung gem. § 2a Satz 2 BauGB werden dargelegt. Die
Begrindung rechtfertigt die Planung, weist deren Erforderlichkeit nach und die einzelnen Festsetzungen
und legitimiert die wesentlichen planerischen Entscheidungen. Hier werden die wesentlichen
Auswirkungen der Bauleitplanung und Auswirkungen dargelegt, die sich aus der Planung und ihrem
Vollzug ergeben. Anhaltspunkt fir mogliche betroffene Belange kann die Liste unter § 1 Abs. 6 BauGB
sein. Zur Begrindung einzelner planerischer Entscheidungen werden die Ergebnisse der
Grundlagenermittlung herangezogen (z. B. Angaben zu Bevdlkerungsentwicklung, vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen, etc.).

Die Begrindung wird die Zielrichtungen der einzelnen getroffenen Festsetzungen belegt, wodurch sich im
Vollzug, wenn es z. B. um die Erteilung einer Befreiung gemdB § 31 Abs. 2 BauGB geht, u.a. entscheiden
l&sst, ob Grundzige der Planung berthrt sind oder nicht.

In der Begrindung werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung dargelegt (§ 9 Abs. 8 und § 2a
BauGB).

B PLANUNGSGEGENSTAND

B 1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG,
ERFORDERNIS DER PLANUNG

Um die permanenten Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Markt Falkenberg abdecken zu kdnnen, wird
der B-Plan ,,Pirker Weg" im Anschluss an eine Wohnbebauung entwickelt. Die Baulandnachfrage ist damit
nicht erschdpfend abgedeckt. Nach einem I&ngeren Zeitraum handelt es sich um ein erstes Gebiet, das
einer Wohnbebauung zugefihrt werden soll. Diese Entwicklung korrespondiert mit der kraftigen Zunahme
der Arbeitspldtze in Falkenberg:

Innenentwicklung
GebdudeleerstGnde
Freie FIidchen innerhalb des Ortsgeflges

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung auf Grundlage des Baugesetzbuches
zu ermdglichen, eine umsetzbare Bebaubarkeit des Geldndes herbeizufUhren und eine wohnbauliche
Entwicklung in die Planung und die Gegebenheiten zu integrieren.

Das Konzept sieht eine Erweiterung der vorhandenen Baustruktur im Westen vor. Durch die beabsichtigte
Entwicklung der Fi&chen kann die bereits redlisierte Entwicklung im Bereich des Pirker Wegs sinnvoll ergénzt
und ein Siedlungsrand erzeugt werden.

Eine fUr den Standort ist es das Ziel eine angemessene bauliche Nutzung mit Wohngebd&uden, welches sich
auch aus dem Leitbild des Marktes Falkenberg ableitet zu ermdglichen. Durch die Planung soll dem Bedarf
an einem gebietsspezifischen Wohnungs-eigentum in Form von Einzelh&usern Rechnung gefragen werden.



a) Planungserfordernis

Mit der vorliegenden Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Fldche fur eine maBvolle bauliche Entwicklung in Anbindung der vorhandenen
Baustruktur geschaffen werden. Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist zur Sicherung
der st&dtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur Schaffung von Baurecht gegeben.

b) Planungsbefugnis

Die Planungsbefugnis wird fur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung durch Bauleitplanung von der
Gemeinde definiert und entwickelt.

c) Erforderlichkeit

Die Erforderlichkeit stellt keine sonderlich hohe Schranke fUr das Planungsermessen der Gemeinde dar.

d) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Fl&dche von ca. 0,4 ha stellt eine AuBenbereichsfldche dar, die gemdaB §
13b im vereinfachten Verfahren einbezogen werden soll. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche umweltbezogenen Informationen verfiogbar sind sowie von der zusammenfassenden
ErklGdrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Da der § 13 b BauGB entsprechend zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB anzuwenden ist, gelten nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. Es sind keine
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Anliegen dieser Planung ist es, eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten. Der Bebauungsplan soll eine nachhalfige stéddtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelischitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuUber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, sichern.

Trotz prognostiziertem und fatséchlichem Bevolkerungsrickgang in den kommenden Jahren besteht
nach wie vor Bedarf an erschlossenen Baufl&chen fir den Eigenheimbau entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB. Bauvoranfragen fir den Geltungsbereich liegen dem Markt Falkenberg bereits vor.

Da die Planung und ErschlieBung eines neuen Baufeldes Zeit in Anspruch nimmt, ist der Markt Falkenberg
somit entsprechend seiner Versorgungspflicht nunmehr gefordert neues Bauland zu planen und zu
erschlieBen. Die Gemeinde entspricht in diesem Punkt den Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie
der Regionalplanung, indem sie die bauliche Eigenentwicklung fur den Markt Falkenberg fordert.

Den Belangen von Grinordnung und Freifléchengestaltung wird in der vorliegenden Planung mittels einer
integrierfen Grinordnung entsprochen.

Der Bedarf der vier Wohnbaugrundsticke wurde von der Regierung der Oberpfalz, SG 24, Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung anerkannt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 b i. V. mit § 13 a BauGB. Gemd&B § 13 b BauGB
werden Wohnnutzungen auf Fidchen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, zu
begrindet. Nach§ 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird damit der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
Rechnung gefragen. Mit einem Geltungsbereich von ca. 0,4 ha liegt der Bebauungsplan innerhalb des
definierten ZuldssigkeitsmaBstabes gern. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fUr Bebauungspldne mit einer Grundfldche im Sinne
des § 13a Absatz 1 Safz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Fldchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen. 2Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 féormlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.
Dezember 2021 zu fassen.



C PLANINHALTE

Cl EINORDNUNG IN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1 ABS. 4 BAUGB),

Die Bauleitpl&dne der Kommunen sind gemadB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
GemaB den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des Landesentwicklungs-programms Bayern 2018 (LEP).

1. ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten. (1.2. 1 Z)

2. soll die Ausweisung neuer Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (3.1 G)

3. sollen flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen unter BerUcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3. 1 G)

4, sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
VerfGgung stehen. (3.2 Z)

5. sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur vermieden werden. (3.3 G)

6. sind neue Siedlungsfldéchen moéglichst in  Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (3.3 Z)

Die grundsatzlichen Ziele der Raumordnung des LEP 2018 werden berUcksichtigt. FOr die
Siedlungsentwicklung wird jedoch nicht ausschlieBlich der demographische Wandel berUcksichtigt,
sondern auch stadtebauliche Entwicklungen, die vom Markt Falkenberg seit Jahrzenten konsequent
erfolgreich umgesetzt werden.

Starkung der Innenentwicklung fur die Funktionsbereiche Wohnen, Dienstleistung, Handwerk

2. Entwicklung der Innerérilichen Freifldchen, Funktion und Gestalt

3. Entwicklung kultureller und sozialer Einrichtungen

4, Revitalisierung der Burg Falkenberg, Tagungszentrum

5. Revitalisierung der Kindergdrten

6. Revitalisierung landwirtschaftlicher Gebdude fUr Dienstleister

7. Ansiedlung eines [T-Befriebs mit Uberregionaler Bedeutung Schaffung von hochwertigen

Arbeitspldtzen fUr die junge Bevolkerung von Falkenberg und aufgrund des dynamischen
Wachstums fUr die Region und Uberregional.

Durch diesen MaBnahmenmix ist es gelungen die Lebensqualitat im Markt Falkenberg erheblich zu
steigern.

FOr den ,,Pirker Weg" geht es um einen Bedarf an Wohnbaufl&chen fir Nachgeborene, die ggf. ihren
Wohnstandort Falkenberg verlassen mussten, da keine verfUgbaren Wohnbaufldchen vorhanden sind.

Ein Prinzip, erst wenn das lefzte Wohnbaugrundstick mit Kimmernutzung oder aktuell nicht verfigbare
Grundsticke im Markt Falkenberg ggf. durch den Generationswechsel erfolgreich dem
GrundstUcksmarkt zugefGhrt werden kann und bebaut wurde, besteht Bedarf fir Neubaufldchen, fGhrt
zur Stagnation der Entwicklung und ggf. zu einem weiteren Bevdlkerungsverlust. Die Pr&ferenzen von
Selbstnutzern und von AlteigentUmern verursachen in der gegebenen Stagnation einer stédtebaulichen
Entwicklung lange Transaktionszeiten, die kurzfristig nur aufgeldst werden kénnen, wenn maBvoll Bauland
entwickelt wird.



C2 BESCHREIBUNG DER AUSGANGSSITUATION

Das im Westen angrenzende Wohngebiet soll in seinen stadtebaulichen Ausprédgungen als Muster fUr das
Baugebiet ,,Pirker Weg" dienen. Die nachfolgend beschriebenen Strukturmerkmale wurden deshalb als
Ausgangsbasis dargestellt:

LAGE IM ORTSGEFUGE

Der Pirker Weg liegt im Osten des Siedlungsbereichs im Markt Falkenberg. Die kinftigen Baufldchen sind
unmittelbar an die bestehende Bebauung angebunden.

ANGRENZENDE NUTZUNGEN:
Allgemeinenes Wohngebiet" WA(§ BauNVO)
TOPOGRAPHIE:

Das Geldnde, das im Bereich eines Plateaus situiert wird, ist durch zwei Gefdllerichtungen charakterisiert:
Von Westen nach Osten und von Norden nach Suden.

TYPOLOGIE

Einfamilien oder Zweifamilienwohnhd&user, Solitérgebdude

HAUPTGEBAUDE

Situierung auf den BaugrundstUcken, Parallel zu der StraBenbegrenzung, von der GrundstUcksgrenze
straBenseitig abgesetzt,

Dachneigung

symmetrische Steilddcher, Dachneigung ca. 45°

Dachflachen

teilweise Zwerchgiebel, Gauben, Dachflachenfenster, Farbe naturrot, rotbraun, Material Ziegeldeckung

NEBENGEBAUDE GARAGEN

Pradgend im unmittelbaren Anschluss an das Baugebiet Pirker Weg sind Grenzgaragen mit Steilddchern,
analog den Hauptgebduden, jeweils traufsténdig zur StraBe, d.b. Giebelsténdigkeit an der Grenze.

Die Garagen sind in Teilbereichen von der Grenze abgesetzt, besonders dann, wenn das Dachgeschol
der Garagen mit Wohnnutzungen ausgebaut wurde.

FREIFLACHEN

Gringestaltung mit geringem Versiegelungsgrad. Befestigte Fidchen im Bereich der Garagenzufahrten
und Terrassen.

EINGRUNUNG

Infensive, r&umlich gegeniber der Landschaft wirksame EingrUnung im Bereich des ndrdlichen
Siedlungssrandes den PrivatgrundstUcken.

GRUNSTRUKTUREN IM OSTEN

Im Osten des neuen Baugebietsist eine landschaftlich prégende Grinstruktur mit einem Kreuz vorhanden.
Diese GrUnanlage wurde aufgrund einer Inifiative des EigentUmers errichtet und wird von dem EigentUmer
unterhalten.



Landwirtschaftliche Nutzfldchen im Norden

Es handelt sich weitgehend um Acker- und Grinland

GemeindeverbindungsstraBe im SUGden

Im sGdlichen Vorfeld des neuen Baugebiets erflllt die Tirschenreuther Str, eine GemeindestraBe die
ErschlieBung von Falkenberg fUr Ziel- und Quellverkehr.

Die StraBe auBerhalb der geschlossenen Ortschaft, verbindet andere Gemeinden oder deren Ortsteile
und fUhrt Gber die ST 2167 nach Pirk und Tirschenreuth.

PARZELLEN (BESTAND)




C3 FESTSETZUNGEN
C 3.1 BESCHREIBUNG DER WESENTLICHEN GRUNDZUGE DER PLANUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 BauGB)

Aufgrund der Rahmendbedingungen im Markt Falkenberg ist aktuell nur das Areal ,,Pirker Weg" fUr eine
Wohnbebauung durchfUhrbar. Planungsrechtlich ist dies nach § 13b BauGB - Einbeziehung von
AuBenbereichsfléchen - in das beschleunigte Verfahren moglich.

»Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fUr Bebauungspldne mit einer Grundfléiche im Sinne
des § 13a Absatz 1 Saftz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zul@ssigkeit von
Wohnnutzungen auf Fldchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31.
Dezember 2021 zu fassen.”

Diese Voraussetzungen werden fUr den B-Plan ,,Pirker Weg" erfullt.

Die Festsetzung erfolgt nach § 4 BauNVO in Verbindung mit mit § 13b BauGB, demnach sind nur folgende
Nutzungen zul@ssig.

§ 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

nicht zuldssig sind
nachfolgend Nutzungen, Auflistung gem. § 4 BauNVO. Die Einschrdnkung der Nutzungsarten erfolgt gem.
§ 13b BauGB

Abs. 2, Ziff. 2 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbeftriebe,

Abs. 2, Ziff. 3 BauNvVO
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Abs. 3, Ziff. 1 mit 5 BauNVO

Betfriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Das Baugebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise zur Gewdhrleistung des stadtebaulichen
Konzepts in FortfUhrung der Siedlungsstruktur im Westen bestimmt. Zuldssig sind nur Einzelhduser. Zur
Sicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Fassung des 6ffentlichen Raumes wird die Firstrichtung der
Hauptgebdude verbindlich vorgegeben, um in diesem topographischen Bereich des Siedlungsrandes
eine harmonische Gestaltung zu gewdhrleisten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Obergrenzen fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO)

Auf dem Planungsgebiet ist der Bau von maximal 4 Eigenheimen vorgesehen. Die GrundstUcksgroBen
und geplanten Abgrenzungen wurden im B-Plan fixiert.

Der Ortsrandbereich soll durch ein aufgelockertes Erscheinungsbild gepragt werden. Deshalb wird die
maximal zul@ssige Grundfldchenzahl GRZ von 0,4 und eine Geschossfléchenzahl GFZ von max. 1,2 gem.
BauNVO § 16 Abs. 1 festgesetzt.



Dieses MaB der baulichen Nufzung entspricht dem der angrenzenden Bebauung. Eine
StraBenbegrenzungslinie wird auBerhalb der GrundstUcke festgesetzt; damit gilt die GrundstUcksfldche als
Bemessungswert der Grundfldchenzahl.

Die duBeren Gebdudekonturen in den Baufeldern sollen kinftig zu einem harmonischen Siedlungsbild
beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene Bebauung wird die Zahl der Vollgeschosse mit
zwei festgesetzt.

§ 18 BAUNVO HOHE BAULICHER ANLAGEN

Nach Abs. T wurden fUr die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Nach Abs. 2 wurde die Hohe baulicher Anlagen als zwingend festgesetzt jedoch sind nach §
16 Abs. 4 Satz 2 BauNVvO, geringfugige Abweichungen moglich.

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf dabei maximal gem. den Regelquerschnitten im B-Plan 0,50 m
fur Objekte in der Tallage und 1,00 m fir Objekte bergseitig Uber dem vorhandenen StraBenniveau der
Pirker StraBe liegen,. Als FuBbodenhdhe ist die Oberkante des fertiggestellten FuBbodens anzusehen
(OKF).

VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 ZIFF. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflachen wurden entsprechend dem Bestand festgesetzt. Die StraBendimensionierung ist for
das Baugebiet ausreichend bemessen.

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

Fldchen zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Einfriedungen
sowie Bindungen fUr Bepflanzung und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a/b)

Die im Geltungsbereich vorhandenen Grinstrukturen in der Form vom B&umen bleiben erhalten. Im Osten
erfolgt die Ausweisung als &ffentliche Grinfldche. Diese Fl&dchen sind im Eigentum vom Markt Falkenberg.
Auf den BaugrundstUcksticken werden private Grinfldéchen mit Pflanzgebot festgesetzt.

Weitere Festsetzungen von 6ffentlichen Grunfldchen im Osten, im Umfeld des Feldkreuzes, erfolgen nicht,
da durch den Eigentimer eine sachgerechte Unterhaltung dieser Fidchen gewdhrleistet ist. Zudem ist
keine Abgabebereitschaft an den Markt Falkenberg vorhanden.

Das Niederschlagswasser bleibt auf dem GrundstUck. Die befestigten Fidchen sind wasserdurchldssig oder
teildurchldassig moglich.

IN BETRACHT GEZOGENEN ALTERNATIVEN

Hier wurde der Bestand an Wohnbaugrundsticken und deren VerflGgbarkeit fir Bauwilige analysiert.
Insgesamt besteht ein kurzfristiger Nachfragestau. Ein mittel und langfristiger Bedarf wird im Rahmen eines
Entwicklungskonzepts fUr den Markt Falkenberg umfassend bearbeitet. Im Fldchennutzungsplan
dargestellte Wohnbaufldchen, fir die noch keine B-Pldne entwickelt wurden, besteht generell keine
Abgabebereitschaft. Die Auseinandersetzung mit diesen Fidchen erfolgt im o0.g. Entwicklungskonzept als
Vorstufe zur Uberarbeitung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans.

GRUNDE FUR DIE ABWAGUNG (§ 1 ABS. 7 BAUGB)

Die im Rahmen bereits durchgefuhrter Beteiligungen wurden bericksichtigt.

- Hinsichtlich der Ausweisung einer 6ffentlichen Grinfldchen im Osten vgl. Abschnitt ,Boden, Natur und
Landschaft.

- BezUglich der Zuldssigkeit von zur Nachbargrenze giebelstdndigen Garagen — entsprechend dem
Bezugsgebiet der im Westen angrenzenden Wohnbebauung wird dem Vorschlag des LRA
Tirschenreuth gefolgt. Demnach gilt fur die Grenzgaragen grundsdétzlich Art. 6 BayBO



BODENORDNENDE MASSNAHMEN (§§ 45 FF. BAUGB)
Zur Neugestaltung des Gebietes werden die GrundstUcke neu geordnet. Die Neuordnung erfolgt freiwillig.

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Der StraBenraum istim Eigentum vom Markt Falkenberg.

HERSTELLUNG VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN (§§ 123 FF. BAUGB)

Die FErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden und nutzbar. Die Unterhaltung der
ErschlieBungsanlagen erfolgt nach landesrechtlicher Vorschrift.

C4 UMWELTBERICHT

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Safz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Die Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung von
Belangen des Naturschutzes, das in der ,,Normal-Landschaft” greift, also auch auBerhalb
naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechterungsverbot
fOr Natur und Landschaft.

Dementsprechend sind auf den Fidchen der Baugrundsticke landschaftspflegerische und der
Natur dienliche MaBnahmen durchzufUhren, um die 6kologische Qualitét dieser Flichen deutlich
zu steigern. Die somit 6kologisch héherwertigen FiGdchen sollen die Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft "ausgleichen" und sind von den EigentUmern dauerhaft zu sichern und zu
erhalten.

Vereinfachtes Vorgehen

Im konkreten Planungsfall wird fir die Abwdgung zur der Eingriffsregelung das vereinfachte Vorgehen
gem. nachstehender Tabelle eingesetzt. Diese Vorgehensweise ist angezeigt, da es sich um ein kleineres
Baugebiet handelt.



Planungsvoraussetzungen

0.1  Bebauungsplan mit infegriertem Grinordnungsplan
GrUnordnungsplan Qja
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestellt
Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Qja
Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet (nach
§ 4 BauNVvO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung Qja
Die festgesetzte GRZ entspricht der BauNVO
Schutzgut Arten und LebensrGdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fl&ichen, die eine geringe Bedeutung fir Natur Qja
und Landschaft haben;
Fldchen héherer Bedeutung, wie
¢ Fldchen nach den Listen 1b und 1c,
¢ Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte lll und llla BayNatSchG,
» Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfl&dchen,
werden nicht betroffen

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinungund g ja
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.
Schutzgut Boden

3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen begrenzt. Qja
Schutzgut Wasser

4.1 Esliegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Qja
ErlGuterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschicht- Qja
wasser) und regelmdBig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers Qja
vorgesehen. Erlduterung: Eine mdglichst fldchige Versickerung, z. B.
durch begrunte Fldchen oder Versickerungsmulden, wird gewdhrleistet;
private Verkehrsfldchen und Stellplatze erhalten wasserdurchldssige
Belége.
Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und Qja
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Erlduterung: Durch
die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.
Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. Qja
Landschaftsbild Qja
Die Planung berucksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. ErlGuterung: Das
Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenricken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafts-
pradgende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maBgebliche
Erholungsrume werden berUcksichtigt

6.2 Einbindung in die Landschaft Qja

FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes,

Alle Fragen wurden mit ,, ja " beantwortet, somit besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!




Nachdem die 6kologischen Belange im Markt Falkenberg grundséizlich einen hohen Stellenwert
besitzen, erfolgen Vorschldge undFestsetzungen von  AusgleichsmaBnahmen  auf  den
Eingriffsgrundsticken, die jedoch der individuellen Gestaltung angemessene Moglichkeiten offen halten,
soweit die grundsétzlichen Zielsetzungen eingehalten werden, némlich den Biotopwert, ,,Okopunkte*
gegenuber dem Bestand deutlich, um mind. 50%, zu erhdhen.

Artenschutz

FUr den B-Plan wurde eine Artenschutzrechtliche Potenzialabsch&tzung vorgenommen. Im Plangebiet
befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundfldche. Das Plangebiet ist nicht Bestandfeil
eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialabsché&tzung durch-
gefUhrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten
nachgewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der VerbotstatbestGnde (Stufe 2 der ASP) oder
ein Ausnahmeverfahren gem. § 45 (7) BNatSchG sind fUr das weitere Bauleitplanverfahren nicht
erforderlich. Ein Verbot der Planung nach § 44 BNatSchG ist nicht begrindet.

C5 AUSWIRKUNGEN

AUSWIRKUNGEN (§ 180 BAUGB)

Der Bebauungsplan wirkt sich voraussichtlich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der
in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aus. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
wahrnehmbar.

FINANZIELLEN AUSWIRKUNGEN, DIE SICH FUR DIE GEMEINDE FINANZIERUNG

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen fUr die Offentlichkeit entstehen durch folgende
Positionen:

¢ Aufstellung des Bebauungsplanes (Artenschutz und Umweltbericht)

In folgenden Positionen entstehen keine finanziellen Auswirkungen, da die Anlagen bereits vorhanden
sind:

« StraBenplanung

¢ Herstellung der StraBen,

* Herstellung der Kanalisation

* Unterhaltung und Pflege der Infrastruktur



Cé6 VERFAHREN

Ablaufschema

Phase 1

-

Phase 2

-

Phase 3

.

Phase 4

.

Phase 5

.

Phase 6

.

Phase 7

.

Prifung der Voraussetzungen gem. § 13a' (1) Safz 1,
BauGh
Alternativen nach Wahl der Kommune

Aufstellungsbeschluss £2(1)
BauGB

Bekanntmachung nach §2(1)
52 BauGB

Entbehrlichksit der UP, ggf. weitere Grinde § 13a (3) 5.1, Nr.1 BauGB
friihzeitige Unterichtung der Offentlichkeit, wie Regelverfahren 53 (1) BauGBk

oder ortsibliche Bekanntmachung Ober die Gelegenheit zur Information
und AuBerung Ober Planung, ggf. verbinden mit dem

Aufstellungsbeschluss § 13a(3) 5.1, Nr. 3und 5. 3 BauGB _

Ausarbeitung eines Flanentwurfs mit Begrindung

férmliche Beteiligung der Behérden und TOB £4(2) BauGBE -

Auslegungs- und Biligungsbeschluss

ortsUbliche Bekanntmachung der Auslegung und &tfentliche Auslegung des B-
Planentwurfs mit Begrindung §3(2) BauGB
Benachrichtigung der Behérden und TOB

Behandlung der Stellungnahmen §1(7) BauGB ’

Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB
Bei Anderungen Beschluss zur erneuten Auslegung, ggf. Erieichterung § 4a (3) BauGB
Mitteilung des Ergebnisses Birger, Behdrden und TOB §3(2) 5. 4BauGB

Phase 8
Ausfertigung der Satzung, Inkraftireten des B-Planes durch Ersatzverklindung,
Bereithaltung zu jedermanns Bnsicht % 10 BauGB
Edduterung
‘Akieur MMarkt Falkenberg " Akteur Stadtplaner



