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GruBwort 1. Burgermeister

Liebe Falkenberger Mitbtirger,

Falkenbergs markante und beeindruckende Ortsmitte mit ihrer historischen Bausubstanz, dem Wahrzeichen der dominanten Burg, soll uns gemeinsam Motivation und An-
sporn sein, ein attraktives und unverwechselbares Zentrum zum Leben und Wohnen und Verweilen, zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Falkenberg ist daher im Sinne einer qualitativen Entwicklung engagiert und entschlossen, die Ortsentwicklung aktiv zu gestalten und die permanenten stadtebauliche Her-
ausforderungen nicht dem Zufall zu Uberlassen, sondern sie nachhaltig und langfristig im Interesse der Biirger und den gesellschaftlich notwendigen Entwicklungen zu ge-
stalten und positiv zu beeinflussen. Gelingen wird uns dies nur, wenn alle Betroffenen, besonders Biirger, Hausbesitzer unserer Verantwortung fiir unseren geschichtstrach-
tigen Ort gerecht werden, gemeinsam an einem Strang ziehen, altes und neues geschickt verbinden und den unverwechselbaren Charakter und das besondere Ambiente
unseres schdonen Marktes Falkenberg erhalten.

Durch die Uberarbeitung unserer 30 Jahre alten Gestaltungssatzung mit einer neu eingefiinrten Gestaltungsfibel sollen unsere zukunftsorientierten Ziele umsetzbar, klarer
und ein Stick weiter vorangebracht werden.

Die Fibel und die Satzung werben dabei um Verstandnis fir unser gemeinsames Ziel, skizzieren und setzten Leitlinien fir die identitatsstiftende Ortsbilderhaltung durch
Orientierung und Anleitung. Im Zusammenhang mit dem kommunalen Férderprogramm sind die Gestaltungsfibel und die Gestaltungssatzung auch wichtige Bausteine in
unserer stadtebaulichen Entwicklung.

Nur gemeinsam kdnnen wir die wichtigen Ziele erreichen:

. Die Bewahrung unseres kulturellen Erbes und zugleich in einem Dialog mit dem Bestand die erforderlichen neueren Eintrage in den Ort zuzulassen.

. Die Sicherung der historischen Substanz mit allen positiven regionalen, konstruktiven und gestalterischen Auspragungen.

. Die Ortsentwicklung und die Ortsgestaltung wird immer auch ein Teil eines Konzepts sein, das eine angemessene Funktionsfahigkeit gewahrleistet.

. Einen Lebensraum zu entwickeln, der auch den folgenden Generationen Entwicklungschancen lasst, der Identitat und unverwechselbare Heimat bietet. Der Markt

Falkenberg bietet den erforderlichen Rahmen, steht den Biirgern mit den stadtebaulichen Beratern und dem kommunalen Férderprogramm helfend und unterstitzend
zur Seite und wird die Gestaltungsbemuhungen konstruktiv und kollegial begleiten.

Matthias Grundler

Erster Burgermeister
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elle: www.oberpfalz - luftbild.de

BURG FALKENBERG MIT KIRCHE ST. PANKRATIUS
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DURCHFUHRUNG EINER BAU - GESTALTUNGSMASSNAHME
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URKATASTER - VERMESSUNGSPLAN URKATASTER - VERMESSUNGSPLAN

Die Anordnung und Ausformung der Grundstiicksparzellen, die bereits weitgehend im Urkataster wahr-
nehmbar sind, bilden das stadtebauliche Grundgerist der Ortsmitte.

Diese Textur wiederholt sich nahezu regelmaRig in ihrer charakteristischen Grundform. Es besteht dadurch
ein unmittelbarer Zusammenhang zwischen der Parzellenstruktur und der geschlossenen, langsgerichteten
oder traufstandigen Bauweise im Wechsel mit einer Giebelstandigkeit im historischen Bereich.

Die urspriinglichen Hausnummern sind
teilweise noch vorhanden. Das Sat-

zungsgebiet orientiert sich weitgehend
an der Flache der historischen Bebau-

= . "8 ung.

Quelle: w.bayernatlas.de

Die Gebaudestellungen und deren Situierung der Haupt- und Nebengebaude bestimmen den Raum-
eindruck von Falkenberg. Pragend ist die geschlossene, gereihte Bebauung. Die konvex (nach innen
gewolbt) und konkav (nach auRen gewdlbt) geschwungenen Baulinien mit den sensibel eingefiigten
Vorspriingen geben dem StralRenraum die ortstypische Spannung und Bewegung.

Dies sind im Ortsgrundriss die wesentlichen stadtebaulichen Merkmale, die mit den Merkzeichen der
Burg und Kirche ein unverwechselbares Ensemble bilden.

Wirden diese Qualitaten bei zuklnftigen baulichen Entwicklungen im Ortskern nicht bericksichtigt,
hatte das in der Konsequenz mit der Zeit den Verlust der Identifikation zur Folge.

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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ERLAUTERUNG:
EINFUGUNG IN DEN STADTEBAULICHEN KONTEXT

Ein stadtebaulicher Kontext bezieht sich auf den lokalen Raum. Es geht um die natirlichen Grundlagen sowie um die Gestaltung der Ortsmitte von Falkenberg, den Randern
und insbesondere um o6ffentliche Raume.

Ein Platz oder Marktplatz ist im stadtebaulichen Kontext eine in der Regel von Gebauden umbaute freie Flache und ein Merkzeichen.

Die harmonische Einfigung bezieht sich bei den Gebduden auch auf das ortstypische naturliche Geldndeniveau. Grundsatzlich wird das Gebaude den Gelandeverhaltnissen
angepasst werden — nicht umgekehrt. Beim Bauen innerhalb des Geltungsbereichs in exponierter Lage soll auf die Stellung und die Héhenlage der Gebaude sowie die Wahl
der Baumaterialien besonders Rucksicht genommen werden. An den Siedlungsrandern sollen die Dachflachen traufseitig zur Landschaft hin ausgerichtet werden.

Durch entsprechende Bepflanzung soll die Bebauung in die Landschaft eingebunden werden.

Untergeordnete Auffillungen und Abgrabungen sind zulassig, wenn diese fiir die Erschliefung oder zur Einfligung in das Gelande erforderlich sind.

EINFUGUNG IN DAS GELANDE

Die Objekte miissen sich harmonisch in das Gelande einfligen.

(Die Abstandsflachen kénnen bei niedergelegten Gebauden, zur Wiederherstellung der typischen Bebauung, auf das urspriingliche Mal, bis zur Grenzbebauung reduziert
werden, soweit die urspriinglich vorhandene Gebaudhdéhe nicht Uberschritten wird.

Die Baukdrperhéhe muss sich am MaRstab der Nachbarhduser orientieren, wobei topographische Hohenunterschiede zu bertcksichtigen sind.
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TYPISCHE BAUELEMENTE

HAUPTGEBAUDE Der Dachfirst ist die Schnittkante der Dachflachen und
damit der oberste Abschluss des Gebaudes.

; t Der Giebel ist die obere seitliche Wandflache im Bereich
A\ des Daches an der kiirzeren Seite.
Kamin 1 %
- ) %o Der Ortgang bezeichnet den seitlichen Abschluss der
. Giebel o Dachflache am Giebel. Er verbindet das Ende der Dach-

NEBENGEBAUDE a” traufe mit dem Dachfirst.

Gaube

Die Traufe ist die , Tropfkante* des Daches. Sie bildet
fc den oberen Abschluss der Hauswand zum Dach.
Trav
Fenster
PRIVATER BEREICH . Die Gaube dient der Belichtung, Beliiftung und vergro-
Rert den nutzbaren Raum im Dachgeschoss.
Garten
Die Fassade wird bestimmt durch Lage und GréRe von
Wandéffnungen, Materialien, Oberflachen, Farb- sowie
Zaun 2ufap Sockel .
rt Zier- und Schmuckelementen.
ggf. Tor
Die Fenster belichten das Gebaude und stellen den
Bezug der Nutzer nach auRen. Sie sind die ,Augen” des

Hauses.

Gehsteig | StralRe

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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PRAAMBEL

Der Markt Falkenberg ist Lebens- und Aktionsraum fiir seine Birger. In seinem Erscheinungsbild spiegelt sich Baugeschichte. Es werden Wachstum und Veranderung sicht-
bar. Offenheit und Dichte, Offentlichkeit und Privatheit, Verwurzelung und Mobilitat, Kontinuitat und Veranderung formen das dynamische Umfeld fiir kulturellen Reichtum der
Gesellschaft. Voraussetzung fir seine positive Entwicklung ist die Bewahrung und Fortentwicklung der Baukultur, in der die Stadtplanungskultur und die Stadtgestaltqualitat
fest verankert sind.

Die bauliche Gestaltungsaufgabe umfasst 6kologische, technische, wirtschaftliche, soziale und asthetische Inhalte ebenso wie die spezifischen stadtebaulichen Bedingungen
fur Wohnen und Arbeiten, Kultur und Freizeit, einer Gber Jahrhunderte gewachsene Mischung vielfaltiger Nutzungen wie Wohnen, &ffentliche Gebaude, Gewerbe und Gastro-
nomie, die vielleicht aktuell nicht mehr realisierbar waren, die dennoch ein gelebtes Beispiel einer hohen, lokalen Lebensqualitat sind.

Die Gestaltungsfibel, eine Empfehlung fiir die Betroffenen und die Gestaltungssatzung, ein lokales Baurecht auf der Basis der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Art. 81, ist
das Werkzeuge dafur.

Die Empfehlungen in dieser Gestaltungsfibel haben einen beratenden Charakter. Es werden die lokalen stadtebaulichen Qualitaten und die Angemessenheit von Auspragun-
gen definiert. Die Kommunikation mit den Betroffenen setzt auf Aufklarung und Uberzeugung.

Die vorliegende Gestaltungsfibel gibt Empfehlungen beim geplanten Neubau, Umbau oder der Modernisierung von Gebauden. Es werden Informationen Uber die wesent-
lichen Elemente ortsspezifischer, bauhistorischer Traditionen dem Birger in ,Wort und Bild“ an die Hand gegeben. Diese kulturellen Guter, die seit Jahrhunderten das Gesicht
von Falkenberg pragen und ein unverwechselbares Bild vermitteln, werden anhand von ausgewahltem Fotomaterial vorgestellt.

Die Gestaltungssatzung definiert einen verbindlichen Handlungsspielraum fiir die Beteiligten, Blrger, dem Markt Falkenberg, sowie dem Landratsamt Tirschenreuth.

Zusatzliche textliche Empfehlungen sollen dem Biirger als Leitfaden dienen und einen Handlungsspielraum aufzeigen, bei den Planungen zur Neuerrichtung von Gebauden,
Sanierungen oder Renovierungen die ,uberlieferten architektonischen Traditionen® nicht aus dem Auge zu verlieren.
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Bei der entwickelten Gestaltungsfibel und der Gestaltungssatzung geht es um das Bauen im Kontext oder auch kontextbezogenen Stadtebau und Architektur, die als ein
Kriterium gelungener Baukultur gewertet werden kann. Stadtebau und Architektur positionieren sich hierbei innerhalb ihrer Umgebung beziehungsweise wird die Umgebung
mit in die Entwicklung einbezogen. Auf diese Art ergeben sich unterschiedliche Wirkungsweisen. Wird Stadtebau und Architektur nicht innerhalb ihres Kontextes entwickelt,
ist das in der Regel, je nach Qualitat der Entwicklung augenfallig ob diese als eine Bereicherung oder als Stérfaktor wahrgenommen wird. Zielsetzung ist jedoch, dass immer
eine Verbesserung erreicht wird.

UMGEBUNG

Die Erfahrung und Abwagung des Stadtplaners und Architekten sind es, die das Bauwerk im Kontext charakterisieren und so unter anderem neue Interpretationsspielrdaume
schaffen. In der Regel wird vor dem Beginn des Projekts der konkrete Ort auf unterschiedlichen Ebenen aufgenommen: Zum einen in seiner ganz konkreten Auspragung und
mit dem ihm umgebenden Elementen und zum anderen metaphysisch (ideel) in Bezug auf die wahrnehmbare Atmosphére von Falkenberg.

Auf dieser Grundlage werden verschiedene Moglichkeiten der Ausgestaltung entwicklet, das Objekt mit seiner Umgebung in einen Zusammenhang mit dem Kontext zu brin-
gen. Dabei muss allerdings nicht immer der Umgebung gefolgt beziehungsweise das Objekt mit ihr in Einklang gebracht werden. Auch scheinbare Briiche und Differenzierung
von der Umgebung kénnen einen Kontext herstellen und somit die vorhandene Auspragung durch den Dialog zwischen dem ,Alten und Neuen* steigern.

Um die historische Substanz zu erhalten braucht es engagierte Bauherren. Sie brauchen Verstandnis fiir das bauliche Erbe. Die Zeit Iasst sich nicht zurtickdrehen. Die Objek-
te sind in einer Zeit der damaligen Bau- und Handwerkskunst entstanden, die heute kaum noch richtig verstanden und beherrscht wird. Menschen respektierten die natirli-
chen Grundlagen, lernten von der Natur und wirkten mit groRem Sachverstand. Es sollte moglich werden, dass je nach den Nutzungsanspriichen und der neuen Funktion die
Gebaude angepasst werden kdnnen. Es geht auch bei diesen Objekten u. a. um Licht, Energie, Schall- und Dammschutz. Die zentrale Frage ist: Was soll geschiitzt werden?
Wie sollen wir weiterbauen? Darauf kann es keine einfachen Antworten geben. Der Markt Falkenberg regelt mit der Gestaltungssatzung und Gestaltungsfibel die méglichen
Auspragungen der Objekte.
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GESTALTUNGSFIBEL

Die Gestaltungsfibel ist eine empfehlende Gestaltungsgrundlage fir Malnahmen an
Objekten innerhalb des Geltungsbereichs. Es werden die Moglichkeiten der Gestaltung,
als Handlungsoptionen der MaRnahmen dargelegt.

(1) GENEHMIGUNGSPFLICHTIG

Im Rahmen von genehmigungspflichtigen MaRnahmen ist das reguldare Baugenehmigungsverfahren Uber das Landratsamt Tirschenreuth nach BauGB und der BayBO durch-
zufiihren. Das Einvernehmen der Marktgemeinde ist Voraussetzung fiir die Baugenehmigung.

Genehmigungspflichtige MaRnahmen sind in der Bayerischen Bauordnung definiert. Art. 55 BayBO — Grundsatz (1) , Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
Anlagen bediirfen der Baugenehmigung, soweit in Art. 56 bis 58, 72 und 73 nichts anderes bestimmt ist.”

(2) NICHT GENEHMIGUNGSPFLICHT

Gestaltungswirksame, ansonsten genehmigungsfreie Vorhaben nach Art. 57 BayBO sind gegeniliber dem Markt Falkenberg innerhalb der Geltungsbereich der Gestaltungs-
fibel gegentiber dem Markt Falkenberg anzeigepflichtig. Eine Freigabe kann durch den Markt Falkenberg ohne Beteiligung der Baubehdérde erfolgen.

Der Bauherr stellt das Einvernehmen mit dem Markt Falkenberg her.

(3) MITTEL DER STADTEBAUFORDERUNG

Stadtebauférderungsmittel kdnnen gewahrt werden, wenn die Aspekte der Gestaltungsfibel beriicksichtigt werden. Die Ubereinstimmung der MaRnahme mit der Fibel wird
im Rahmen einer Beratung durch den stadtebaulichen Berater tberprift und dem Markt Falkenberg zur Verfligung gestellt. Diese Stadtebauférdermittel werden i. d. R. vom
Markt Falkenberg im Einvernehmen mit der Regierung der Oberpfalz, nach den Kriterien des kommunalen Férderprogramms Falkenberg, freigegeben.

(4) MASSNAHMEN
Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzungen sind folgende Mallnahmen betroffen:

(a) Neu- und Umbauten sowie

(b) Instandsetzung (Schaden beseitigen durch Reparaturen oder der Ersatzbeschaffung)
(c) Modernisierung (bauliche Veranderungen, funktionale Verbesserungen) von Gebauden
(d) sonstige bauliche Veranderungen und Neubauten

(e) Technik, z. B. Heizung, MaRnahmen der Innensanierung

(5) SACHLICHE, THEMATISCHE EBENE
Es werden genehmigungsrelevante Gestaltungsthemen behandelt, an die besondere Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Ge-
staltung, zur weiteren Entwicklung des Ortsbildes, sowie an Begriinung und die Gestaltung der Freiflachen gestellt werden.
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1 GELTUNGSBEREICH

Karten verkleinert 0. M,
zur Information

gut lesbare Formate

vgl. Anlage 1

diese sind Bestandteil der
Gestaltungsfibel.

Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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2 ANFORDERUNGEN

Es werden Gestaltungsfragen thematisiert, an die besondere Anforderungen hinsichtlich der
Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung, zur weiteren Entwicklung des
Ortsbildes, sowie an Begriinung und die Gestaltung der Freiflachen gestellt werden. Es geht um
die konkrete Erhaltung von Strukturen und Ordnungsprinzipien. Diese Grundsatze werden u. a.
durch Prinzipien der gemeinsamen Region, nach einer gemeinsamen Historie und deren Wan-
del als zusammengehorig wahrgenommen. Diese differenzierte Mischung ergibt den besonde-
ren Charakter von Falkenberg, der in den relevanten Auspragungen gesichert werden soll.

Fir nachfolgende Elemente werden Anforderungen anhand von Texten und Bildern als Hand-
lungsoptionen definiert:

1) Gestalterische Anforderung

(a) Stadtebau
Art der Bauweise, Abstande zwischen den Baukoérpern, Gebaudesituierung,
Baufluchten, Baukorperdimensionen, Proportionen, Hierarchien
(b) Architektur,
Wande:
Proportionen, Offnungen in den AuRenwanden, Gliederungselemente, Fenster
und Turen, Details, Materialsubstanzen, Kolorit
Dacher:
Dachformen, Firstrichtungen, Traufen, Ortgange, Dachaufbauten, Substanzen, Kolorit
(c) Freiflachen;
Naturraumliche Gliederungselemente, Standortqualitdt, Formen, Oberflachen, Bewuchs,
Garten, Vorgarten, Einfriedungen,

2) Funktionale Anforderungen, die werden definiert durch:

(a) funktionaler Mischung

(b) sozialer Mischung

(c) offentliche und private Raume

3) Barrierefreiheit, Entsiegelung, 6kologische MaRnahmen, energetische Verbesserung
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3 GEBAUDE

Es geht um die konkrete Erhaltung von Strukturen und Ordnungsprinzipien. Diese Grundsatze
werden u.a. durch Prinzipien der gemeinsamen Region, nach einer gemeinsamen Historie und
deren Wandel als zusammengehdrig wahrgenommen. Diese differenzierte Mischung ergibt den

besonderen Charakter von Falkenberg, der in den relevanten Auspragungen gesichert werden
soll.

Fir nachfolgende Elemente werden Anforderungen anhand von Texten und Bildern als Hand-
lungsoptionen definiert:

Anforderungen an
Stadtebau, Freiflachen

=

Anforderungen an
Architektur, Freiflachen

Wohnen, Arbeiten Versorgung
Freizeit, Erholung

Kultur, soziale Infrastruktur
Mischung der Funktionen
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Die gestalterischen Zusammenhange von mehreren Objekten, die eine gemein-same stadtebau-
liche Qualitat aufweisen, das ,Ensemble”, soll erhalten oder wieder hergestellt werden. Fir die
Erhaltung und Weiterentwicklung einer positiven Gestaltung sollen folgende Aspekte beriicksich-
tigt werden. Die Einfiigung in die Eigenart der ndheren Umgebung soll in der Art erfolgen, dass
das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(1)
(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

STADTEBAU, FREIFLACHEN

BAUWEISE

ART DER BAUWEISEN

Die Gebaude sind in einer geschlossenen oder offenen Bebauung, in einer Reihung
oder als Solitérobjekte vorhanden.

GEBAUDESITUIERUNG

Die Gebaudefluchten sind zu den 6ffentlichen Flachen linear oder geschwungen; situ-
iert. Soweit sich durch die vorhandene Bebauung eine Bauflucht gebildet hat, sollen
untergeordnete Anlagen (z.B. Garagen, Carports, Nebengebaude) diese zur Stralie
hin nicht tberschreiten.

GEBAUDEPROPORTIONEN

Ahnliche Geb&udeproportionen, bei sorgfaltig differenzierten Gestaltungselementen
pragen das Bild von Falkenberg. Das bezieht sich auf die Ldnge und Breite der Haup-
baukéorper.

BAUKORPERHOHE

Die Baukorperhéhe soll sich am Mal3stab der Nachbarhauser orientieren, wobei top-
graphische Héhenunterschiede zu berlcksichtigen sind. Dies gilt besonders bei zahl-
reichen Objekten, die im Bereich geneigter Gelande situiert sind. Die Baukorperhdhe
wird durch die Gberwiegend zweigeschollige Bebauung gepragt.
ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen im Bestand sind weitgehend nicht nach den Mindestabstanden
der Art. 6 BayBO. Diese lokale Auspragung soll erhalten werden.
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(2) ARCHITEKTUR

(A) GLIEDERUNGSELEMENTE
Die unverwechselbare Eigenart der Gestaltung wird auch durch die vorhandenen Glie-
derungselemente definiert:

(a) SOCKEL
Gebaudesockel oder kein wahrnehmbarer Sockel, weitgehend Putz und in der Summe
nachranging zum Putzsockel, Natursteinsockel aus heimischem Granit

(b) FASCHEN
Handspannenbreit in der Ansicht, einsteinbreite Laibungstiefe

() GEWANDE
gréRer Handspannenbreit und gréRer Einsteinbreite Laibungstiefe

(d) GESIMSE
Traufgesims aus Putz oder Naturstein

() BANDERUNGEN
zwischen den Geschol3en, weitgehend mit dem Putzhorizont blindig, in der Breite von
zwei Handspannen

/ 2 L 1L L
1B

l’ —
Sockel F::schen Gesims Gewande
(B) FASSADEN HOMOGEN, LANGE
Eine optisch stark wahrnehmbare Trennung der Geschol3e soll vermieden werden.
Bei geschlossener Bebauung, z.B. bei Neu- und Ersatzbauten sollen die urspriingliche
Fassadenlangen erhalten werden. Gleiche Fassadenlangen sollen in der Wahrnemung
nicht zu einer stark schematischen Auspragung des Ensembles flihren.
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(3) BAUKORPERDIMENSION
Baukorper sind in der Lange, Breite und Hohe, also in ihrer Proportion und Gesamt-
gestaltung so auszufiihren, dass sie sich in die Umgebung besonders zu den angrenze-
den Objekten harmonisch einfiigen. (Ensembleschutz).

(4) ANBAUTEN
Sie sollen dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet und nach Lage, Dimension, Farb-
gestaltung und Material auf das Hauptgebaude und die Umgebung abgestimmt sein.
Anbauten an bestehende Gebaude sollen in Bezug auf Form, Material und
Konstruktion eine harmonische Gestaltung entwickelt werden. Konstruktionen aus
Kunststoff oder Imitaten sind nicht ortstypisch und sollen nicht realisiert werden.

(5) MODERATER NEUEINTRAG
Die Anforderungen an eine gezielte und hochwertige bauliche Entwicklung sollen neben
den Hauptprinzipien der Gestaltung und unter Beriicksichtigung der historischen Qualitat
mit den Bedurfnissen der Burger nach zeitgemaRem und funktionalem Bauen in Ein
klang gebracht werden.
Besonders bei Neu- und Ersatzbauten ergeben sich vielfaltige Moglichkeiten, eine
qualitativ hochwertige Weiterentwicklung des Ortsbildes im Zusammenwirken zwischen
Bauherren und dem Markt Falkenberg zu verwirklichen.

(6) AKTUELLE THEMEN

Die Fibel kann dazu beitragen, neue Elemente in gestalterisch ansprechender Form
einzubringen und sicherzustellen, dass diese sich ins Ortsbild einfiigen. Gleichzeitig
sollen neue Aspekte zur Bewaltigung der Folgen des Klimawandels (z.B. Stauhitze,
Sturzfluten, Resilienz), dem Erhalt der Biodiversitat wie auch energetische Aspekte von
Gebauden Berlicksichtigung finden. Dartber hinaus gilt es eine gute Funktionalitat des
Gebaudes und die Wohn- und Lebensqualitat im Ortskernbereich zu férdern.
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4 DACHER

Die Dachflachen sollen optisch nicht unangemessen beeintrachtigt werden.

(1) Urspriingliche Firstrichtungen und Neigungen des Daches uiber vorhandenen Gebau-
den sollen beibehalten bzw. wiederhergestellt werden.

(2) Werden Gebaude abgebrochen und durch neue ersetzt, sollen die Firstrichtung und
Dachneigung sowie Trauf- und Firsthohen der in der Umgebung vorhandenen Bebauug
angeglichen werden.

(3) Die sorgfaltige, ortstypische Gestaltung der Dachrander mit einer reduzierten Traufe;
knapp bemessenen Ortgangen und harmonischen Firsten pradgen das Erscheinungsbild.

Beispiele fur Dachdeckung

(4) Die Dacher von Hauptgebauden sollen sich hinsichtlich Form, Firstrichtung, Neigung
und Deckungsmaterial an die Bebauung der naheren Umgebung anpassen.

Beispiele fur Dachdeckung

Quelle: www.benz24.de Quelle: www.benz24.de Quelle: www.benz24.de

Quelle: www.rheinzink.de Quelle: www.ott-dach.de Quelle: www.carle.de
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®)

(6)
(a)

(b)

(c)

(7)

(8)

Die Dacher sind den traditionellen Vorbildern entsprechend zu wahlen, soweit nicht
Ubergeordnete stadtebauliche Ziele entgegenstehen.

Technische An- und Aufbauten

Freileitungen sollen nicht realisiert werden.

Sende- und Empfangsanlagen sollen von 6ffentlich zuganglichen Bereichen aus nicht
einsehbar sein und sollen die Dachlandschaft nicht stéren. Sie dirfen den First nicht
Uberragen.

Je Gebaude ist grundsatzlich nur eine Empfangsanlage zulassig.

Als Dachformen sind Satteldacher, Kriippelwalm- und Walmdacher und flir Nebenge-
baude Pultdacher moglich, wobei diese Auspragungen der Firstrichtung, Dachneigung
und Dachuberstande sich bei Um- und Neubauten nach der bestehenden historischen

Dachlandschaft richten missen.

Die Dachneigung soll sich vorhandenen Bauweisen annahern.
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Dachform, Beispiele

P oo Y

Krippelwalmdach Walmdach Pultdach Satteldach
Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner

(9) Dachaufbauten, Dachgauben und Dachflachenfenster sollen sich in Form, Material und
GroRe unterordnen und sich harmonisch in die Gebaudestruktur und das Ortsbild
einfligen. Dies gilt insbesondere fiir Ansichent welche vom &ffentlichen Raum einsehbar

sind.
(a) Der Charakter der geschlossenen Dachflache soll grundsatzlich erhalten bleiben.
(b) Dachaufbauten und Einschnitte sind nur zulassig, soweit sie die Wirkung der geschlos-

senen Dachflache nicht beeintrachtigen.

Q8808

Schleppgaube Satteldachgaube Walmdachgaube Spitzgaube
Quelle: SHL - Architekten und Stadtplaner
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(c)

(d)

(e)

(f)

(9

Dachgauben sollen nur bei steilen Dachneigungen realisiert werden. Die Breite der
Gauben soll die Regelfensterbreite in der Fassade einschlielich erforderlicher Wand-
konstruktionen nicht iberschreiten. Die Summe der Dachaufbauten sollte ein Drittel der
Dachbreite nicht Gberschreiten. Der waagrechte Abstand zwischen Dachgauben sowie
der Dachgauben vom seitlichen Dachrand soll ein angemessenes Mal} betragen. Die
Dachflache soll unterhalb der Dachgaube durchgefiihrt werden - es soll keinen wahr-
nehmbaren direkten Kontakt zur Dachrinne geben.

Dachgauben sollen in Ausbildung,
Proportion und Gliederung auf die
darunter liegenden Fassaden Bezug =
nehmen. Sie sollen einen Abstand
von ca. 1,0 m von der Traufe und
mindestens 1,5 m vom First unter
Berlcksichtigung der Dachflachen-
abmessung einzuhalten. Die Aus-
fihrungsform wird bestimmt von
der Umgebung, dem historischen Ambiente bzw. dem Charakter der Vorgangerbauten
mit Anordnung Uber Fensterachsen oder Uber Mauerpfeilern zwischen den Fenstern der
Obergeschosse.

Gaubenfenster sollen in ihren Abmessungen (Héhe und Breite) kleiner als das fassa-
denbestimmende Fensterformat sein. Dachflachenfenster zu 6ffentlichen stadtebauli-
chen Rdumen sollend in der Regel 1,0 m? nicht Ubersteigen.

Zwerchgiebel sollen je Gebaudeseite max. nur einmal realisiert werden.

Dachausschnitte (Negativgauben) sollen zu 6ffentlichen Platzen und Strafl3en nicht reali-
siert werden.
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(h) Schornsteine sollen moglichst am Dachfirst oder in unmittelbarer Nahe zum First aus-
treten bzw. angeordnet werden.

(i) Aufzugsschachte sollen moglichst unterhalb der Dachfirsthbhe enden.

)] Flachdacher bei untergeordneten Gebauden sollten ab der Grée von 40 m? begriint
werden.

(k) Die Entwasserung von Niederschlagswasser soll moglichst auf dem Grundstiick reali-

siert werden (Zisternen, Rigolen, u. &.) und nur nachrangig in den 6ffentlichen Abwas-
serkanal eingeleitet werden.
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5 FASSADE
5.1 WANDE

FASSADEN, HOMOGEN

Eine Trennung von Erdgeschoss und Obergeschossen soll nicht realisiert werden. Dies gilt nicht
fir bestehende Gebaude, die ein profiliertes Sockelmauerwerk, Putzgliederungen oder absetzen-
de Gesimse haben.

(1)

FASSADEN ZUSAMMENFASSEN
Ein Zusammenfassen von zwei oder mehreren Fassaden mittels durchgehender Schau-
fensterfronten und anderer Gestaltungselemente sollen nicht realisiert werden.

FASSADENLANGE
Bei Ersatz- und Neubauten in geschlossener Bauweise, Reihungen usw., soll die ur-
sprungliche gestalterische Fassadenlange eingehalten werden.

MATERIAL

Bei den wahrnehmbaren Wandbauteilen sollen im historischen Bereich von Falkenberg
Uberwiegend vorkommendem Material wie Putz, Naturstein, Holz zur Ausfiihrug kom-
men. Bei benachbarten Gebauden sollen im Interesse der Farbenvielfalt gleiche oder
ahnliche Farben nicht verwendet werden. Fensterleibungen und Putzfaschen sind in
einem von der Fassadenfarbe abgesetzten Farbton auszufihren.

KRAGDACHER

Auskragende Balkone und Bauteile wurden im historischen Bereich von Falkenberg, be-
sonders zu den 6ffentlichen Raumen, eingefuhrt. Sie sind nicht ortstypisch und sollen
vermieden werden.
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5) PROPORTION
BAUKORPER

Baukdrper sollen der Lange,
Breite und Hohe, also in ihrer
Proportion und Gesamtgestal-
tung so ausgefuihrt werden,
dass sie sich in die Umgebung
bzw. in den Stralenzug wieder
harmonisch einfigen und
somit das Ensemble wieder
herstellen.

Quelle:SHL - Architekten und Stadtplaner

Als Ensemble wird im Stadtebau und der Architektur eine Gruppe von Gebauden und Freiraumen
bezeichnet, die im Zusammenhang eines besondere stddtebauliche, kulturelle oder eine astheti-
sche, regionale Qualitat aufweisen.

(6) PUTZFASSADEN

sollen méglichst in der Optik freihdndig mit glatt verriebenem Putz ohne besondere, vor-
dergriindig dekorative Struktur hergestellt werden. Die Putzkanten sind leicht zu runden.

r . T

- - -—- — e r
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e R - &
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Quelle:www.baunetz.de Quelle:www.db-bauzeitung.de
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(a) Die sichtbaren Wandbauteile sollen in traditionellem, Uberwiegend vorkommendem Ma-
terial wie Putz, sparsam eingesetzten Naturstein oder z. B. in Holz ausgefiihrt werden.

(b) Die farbliche Behandlung der Gebaude hat sich am Farbleitplan zu orientieren.
(c) Bei benachbarten Gebauden sollen im Interesse der Farbenvielfalt gleiche oder ahn-
liche Farben nicht verwendet werden.
e L__ I8 L1 | | — [Fo
"t 1 — - —+— [ ——
= L] — = = =

. | = . e
-———_“___________
[ | I DR I N E——

(d) Fensterleibungen und Putzfaschen sollen einem von der Fassadenfarbe abgesetzten
Farbton ausgeflihrt werden.

(7) WANDFLACHEN
Sollen vorzugsweise als glatt verriebener Putz ausgefiihrt werden.
Vorhandene Putzgliederungen sollen wieder aufgenommen bzw. erhalten bleiben.

(8) FARBLICHE GESTALTUNG DER FASSADE
Sie soll so gestaltet werden, dass sie die Umgebung nicht nachteilig beeinflusst wird.
Dabei soll das engere Ensemble einbezogen werden, um eine Farbharmonie zu errei-
chen.
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9)

(10)

(11)

(12)

(13)

GRELLE, DISHARMONISCHE FARBEN

Sie sollen nicht realisiert werden. Stark glanzende Farben und metallisch glanzende
Materialien sollen ebenfalls nicht erlaubt werden. Die Farben des Aulienputzes, der
Dachdeckung, Dachrinnen, Fallrohre und Fensterrahmen sollen sich der vorhandenen
Umgebung anpassen.

LOKALTYPISCHE FARBGESTALTUNG
Bei der Neugestaltung von Fassaden sollen Farben in den flir das Ortsbild charakteristi-
schen Ténen verwendet werden.

MUSTERFLACHEN

Nach Aufforderung sollen Proben des AulRenputzes, des Farbanstriches und anderer
wichtiger Bauglieder oder Einzelheiten der Fassaden in ausreichender GroRRe an geeig-
neten Stellen der AuRenwand angebracht werden bevor die Genehmigung oder Zustim-
mung erteilt wird.

MATERIALIEN

Asbestzementverkleidungen, Kunststoff- und Metallfassaden, in der Oberflache, unbe-

handeltes oder eloxiertes Aluminium, Waschbeton oder Kunststein, strukturierte Beton-
flachen, Fliesen, Folien, Glasbausteine, Buntglaser und jegliche Baustoffimitation sollen
nicht realisiert werden.

HOLZVERKLEIDUNGEN

Holzverkleidungen, vorzugsweise in Form von historischen Mustern zur Betonung ein-
zelner Bauteile oder Nebengebaude, sind zulassig. Boden-, Deckelschalung, Leisten-
schalung u. &. sollten vertikal oder horizontal ausgefihrt werden.
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5.2 OFFNUNGEN

(1)

FENSTER, TUREN UND TORE

Tiaren und Tore sollen in Proportion und Detail in
Harmonie zum Gebaude hergestellt werden. Fens-
terflachen sollen je einmal horizontal und vertikal

u
5
unterteilt sein.
Fensterflachen sollen nicht durch Anstriche, Bekle- !! EE
—

ben, Anbringen von Platten oder Mauerwerk voriber-
gehend oder auf Dauer geschlossen werden. Quelle: www.google.de

FenstergréRen sollen aus der MaRstablichkeit, den Proportionen des Gebaudes ent-
wickelt werden. Die Fensteroffnungen sind stehend, rechteckig auszubilden. Die Fens-
terrahmenkonstruktionen sollen vorzugsweise in Holz ausgefiihrt werden. Typische
Fensterformen sollen erhalten bleiben.

In den historisch oder kulturell besonders wertvollen Bereichen, im Geltungsbereich
der Fibel sollen Fassadenéffnungen im stehenden Rechteckformat mit harmonischem
Seitenverhaltnis (z. B. 1 x 1,6) angeordnet werden.

Abweichungen kénnen unter anderem fir die Erhaltung vorhandener Ausfiihrungen bei
harmonischer Einfiigung ins Gesamtbild der Fassade vorgenommen werden.

Die Anzahl und Grofle von Wandoffnungen sowie ihre Anordnung soll sich an dem
Vorbild der ortlich Gberlieferten Fassaden oder der im Umfeld vorhandenen Bebauung
orientieren.

Schaufenster sollen grundsatzlich nur im Erdgeschol} zulassig sein. Sie sollen sich in
Form, GréRe und Ausbildung in die Fassade harmonisch einfligen.

Schaufenster sollen eine Breite von 2,5 m nicht tberschreiten.
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Quelle:www.pinterest.de

(9) Die Gliederung der Offnungen soll mit der Fassadengliederung harmonisch entwickelt
werden.
(10) Tiren und Tore sollen vorzugsweise in Holz ausgefiihrt werden. Ortstypische Tiren

sollen erhalten bzw. analog ersetzt werden. Treppenstufen vor Hauseingangen sollen
in Naturstein ausgebildet werden. Die Verwendung von alternativen Materialien ist beim
Markt Falkenberg anzeigepflichtig. Die Breite von Eingangsstufen ist auf den Zugangs-
bereich zu begrenzen.

(11) Barrierefreie Zugange sollen sich harmonisch in den AuRenbelag und die Architektur
des Gebdaudes einflgen.
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6 MARKISEN, JALOUSETTEN, ROLLADEN

(1) Markisen sollen entsprechend den Fassadendéffnungen in ihrer Breite so gegliedert wer-
den, dass zwischen Erd- und Obergeschossen keine gestalterische Trennung entsteht.

(2) Feststehende Markisen, feststehender Sonnenschutz und Kragplatten sind zulassig.
Es sollen folgende Abmessungen eingehalten werden:
max. Breite Markise usw. Fenster, zuzlglich 10 cm
Ausladung max. 1.,5 m
Lichter Durchgang mind. 2,20 m

(3) Die Ausladung, und Durchgangshoéhe, sowie der Abstand vom Fahrbahnrand sollen ent-
sprechend den einschlagigen Vorschriften ausgefihrt werden.

(4) Markisen sind nur mit textilen Materialien in gedeckten Farben und ohne Werbung aus-
zufihren.
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7/ GARAGEN UND

(1) Eine Garage im Gebaude soll max. 1/3 der Gebaudelange beanspruchen.
(2) Die Stellflachen auf privaten Flachen sollen sich in den Bestand harmonisch einordnen.
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8 BELEUCHTUNG

(1 Die Fassadenbeleuchtungen sollen im Zeitraum von 23 Uhr bis 6 Uhr abgeschaltet wer-
den. Ausnahmen sind saisonale Beleuchtungen bzw. anlassbezogene Beleuchtungen,
sowie Beleuchtungen wahrend der Betriebszeiten mit einer Stunde Vor- und Nachlauf.
Die Beleuchtung soll von oben nach unten erfolgen.

(2) Als Lichtfarbe soll warmweif3es Licht mit einer Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin ein-
gesetzt werden, um Lichtverschmutzung zu vermeiden.

Quelle:SHL - Architekten und Stadtplaner

Quelle:SHL - Architekten und Stadtplaner
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9 EINFRIEDUNGEN

(1) Einfriedungen sollen sich hinsichtlich Héhe, Baustoff und Farbe der Eigenart der néhe-
ren Umgebung anpassen. Einfriedungen entlang maRig befahrener 6ffentlicher Strallen,
Wege und Platze, sowie seitliche Einfriedungen der Vorgarten sind offen herzustellen.
Als offen gilt eine Einfriedung, deren Geschlossen-Offen-Verhaltnis in der Ansichtsflache
nicht gréRer als 1:1-2 ist. Die Einfriedung des Grundstiicks mit Taren und Toren soll ein-
heitlich gestaltet werden.

(2) Grundsatzlich sollten Zaune den Blick in den Vorgarten nicht verwehren. Bauliche Ein-
friedungen sind aus regionaltypischen Materialien herzustellen. Wiinschenswert sind
senkrechte Holzzdune aus Holzlatten oder Staketen mit einer Hohe von ca. 1,20 m,
Granitsaulen kénnen als Gliederung der Zaunfelder dienen und sollen eine angemes-
sene Proportion in Hohe und Breite aufweisen. Auf einen Zaunsockel soll verzichtet
werden, um die Durchlassigkeit fur Kleintiere (z. B. Igel, Amphibien), mit einem Boden-
abstandes des Zaunes von ca. 0,15 m, zu gewahrleisten. Ist dieser nicht zu vermeiden
soll gelten, dass der Sockel 1/3 der Gesamthdhe des Zauns nicht tGberschreiten sollte.

I
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(3) Handwerklich gefertigte (historische) Metallziaune sollen erhalten werden. Neugestal-
tungen aus Metall sollen sich gestalterisch daran anlehnen. Einfriedungen aus Stahl-
mattenzaunen sollen vermieden werden, ebenso wie eine gro3e Formenvielfalt oder
unangemessenen Ornamente. Beziglich der Farbe ist z.B. ein anthrazitfarbiger Eisen-
glimmeranstrich empfehlenswert. Glanzende Edelstahlausfiihrungen entsprechen nicht
der Qualitat des Ortsbildes und entsprechen somit nicht den Zielsetzungen.

(4) Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Bretterwdnde, Gabionen, beflochtene
Gitterzaune) sollen nur im Rahmen von Abweichungen realisiert werden. Bei Mauern
ware es wiinschenswert, wenn diese begriint werden — entweder vom privaten Garten
aus oder durch punktuelle, vorgelegte Begriinungen im &ffentlichen Bereich. Die Mau-
ern sollten mit geputzten Oberflachen ausgefuhrt werden und farblich mit den Fassaden
korrespondieren.

(5) Fur Einfriedungen sollen keine grellen, disharmonischen Farben verwendet werden.
Ebenso Verwendung von Glas, Metallblechen oder Kunststoff ist nicht zulassig.

(6) Einfriedungshecken sollen aus Laubgehélzen (z. B. Hainbuche) oder als gemischte
Hecken gepflanzt werden. Jedoch ist darauf zu achten, dass ein notwendiger Grenzab-

stand zur Nachbargrenze eingehalten wird.

(7) Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind mit heimischen Gehoélzen zu begriinen.
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10 VORGARTEN

(1)

()

®)

(4)

®)

(6)

(7)

VORGARTEN
der Gebaude sollen entsprechend Art. 7 BayBO begrint und wasseraufnahmefahig her-
gestellt werden, um das Regenwasser in den Unterboden versickern zu lassen.

FREIFLACHEN
sollen so gestaltet werden, dass vorhandene, Baume und Gehdlzgruppen erhalten
werden.

BEPFLANZUNGEN

von Hofbereichen, Vorgarten und Garten sollen sich an den standorttypischen einheimi-
schen Arten orientieren. Wiinschenswert ist die Berankung von Mauern, Hauswanden,
Zaunen und Eingéangen z. B. mit Spalierobst oder Klettgezflagzae

BEFESTIGITE FLACHEN

sollen auf das unbedingt notwendige Maf reduziert
werden. Soweit die Art der Nutzung und der
Untergrund es zulassen sind diese mit natlrlichen
versickerungsfahigen Belagen (z. B. Drainpflaster,
wassergebundene Decken) auszuflihren.

ENTWASSERUNG

von Niederschlagswasser soll méglichst auf dem Grundstiick realisiert werden (Zister-
nen, Rigolen, u.4.) und nur nachrangig in den &ffentlichen Abwasserkanal eingeleitet
werden.

KIES — SCHOTTERGARTEN
sowie unbepflanzte Mulchgarten sollen nicht realisiert werden.

ZU PFLANZENDE BAUME

je groler das Mal} der bebauten Grundflache ist, desto hoher soll die Anzahl der zu
pflanzenden Baume sein. Bebaute Flache und Begriinung sollen in einem angemes-
senen Verhaltnis entwickelt werden. Es sollen grof3- oder mittelkronige Baume, zum
Ausgleich fiir die dichte Bebauung gepflanzt werden.
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9)

DACH / FASSADENBEGRUNUNG
durch eine angemessene Dach- und/oder Fassadenbegrinung kénnen mittelkronige
Baume ersetzt werden.

Ein der Fibel entsprechend hergestellter Zustand der Begriinung soll auf Dauer erhalten
werden.

11 ZUGANGSBEREICHE | OBERFLACHEN

(1)

()

®)

(4)
(@)

(b)

OBERFLACHENBEFESTIGUNG - .
bei Zugéngen und Hofeinfahrten, die in direktem ~z =
Sichtbezug zum 6ffentlichen Straflenraum stehen, = ==

eignen sich besonders Natursteinbelage, Beton-
steinpflaster in rechteckiger Form und
zurickhaltender Farbe.

Quelle:www.ehl.de

PFLASTEROBERLACHEN
sollen breite, idealerweise begriinte Fugen oder wassergebundene Belage erhalten.

OBERFLACHENVERSIEGELUNG

eine vollige Oberflachenversiegelung ist nicht dkologisch und fuihrt zu einem monotonen
Erscheinungsbild. Insbesondere ungegliederte Asphaltflachen sollen daher nicht reali-
siert werden.

HOFE
durch die Entsiegelung von bisher vollstandig versiegelten Oberflachen zugunsten von
Grunflachen kdnnen Innenhdéfe wertvoll aufgelockert und die Versickerungsfahigkeit des

Bodens verbessert werden.

auch durch den Abbruch von nicht mehr bendtigten Nebengebduden oder Schuppen
kann die Freiraumqualitat in Form eines kleinen Freisitzes gesteigert werden.
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12 FASSADENBEGRUNUNG

(1)

()

Christian - Seltmann - StraBe 2 92637 Weiden 0961 | 634686-0

Zur Fassadenbegriinung kdnnen kleine Pflanzbeete mit Klettergewachsen angelegt
werden. Blihende Kletterpflanzen die eine Kletterhilfe (Spalier) benétigen wie z. B. die
Kletterrose bereichern optisch nicht nur das private Anwesen, sondern wirken auch in
den offentlichen Raum. So kann auch in Bereichen, wo Baume keinen Platz finden, ein

Beitrag zur Begriinung erfolgen.

Pflanzen in Behaltern in Eingangsbereichen tragen zu einem positiven Erscheinungsbild
bei, wenn diese regelmaRig von den Anwohnern gepflegt werden.

Beispiele:
Spalierobst bei wenig Platz

Quelle:www.gartenjournal.net

Fassadenbegriinung

Quelle:www.linago-images.de
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13 TECHNISCHE ANLAGEN

(1)

()

®)

(4)

®)

In den historisch oder kulturell besonders wertvollen Bereichen und in wichtigen Sicht-
achsen sollen Photovoltaik- und Solaranlagen vorzugsweise an Nebengebauden oder
auf moglichst nicht einsehbare Dachflachen situiert werden.

Zugelassen sind Anlagen in Teilflachen, sofern eine zusammenhangende und konstruk-
tiv und optisch ungestdrte Dachflache erhalten bleibt. First, Ortgang und Traufe sollen
bei einer Teilflachennutzung durch die PV-Anlage freigehalten werden.

Bei einer vollstandigen Nutzung einer Dachflache kénnen die PV-Anlagen auch ohne
Freihaltung von First, Ortgang und Traufe realisiert werden.

Vollflachige Solaranlagen sind mdglich. Sie sind besonders an den Rander First, Traufe,
Ortgang sorgfaltig zu gestalten: Den Vorzug sollten integrierte PV-Anlagen erhalten, d.
b. die Oberflache der PV-Anlage ist mit der Oberflache der Dachdeckung annahrend auf
einer Ebene.

—

i
ikl

Wﬂlﬂlﬂ.ﬂ'ﬁﬁﬁ?
I T TN TS ST
M e p———

Quelle:www.sueddeutsche.d }

Quelle:www.test.de

Im Wirkungsbereich von Denkmalern (z. B. Kirchenumfeld o. &.) sollen Photovoltaikan-
lagen nur auf einer vom Denkmal abgewandten Seiten zum Einsatz kommen. Neuere
Technologien lassen darliber hinaus starker integrierte LOsungen zu, z. B. Photovoltaik-
ziegel (siehe Abbildungen oben).
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(6)

(7)

(8)

Photovoltaik- Solaranlagen sind nicht méglich, wenn sich dies auf Bestand oder Er-
scheinungsbild eines der Baudenkmaler negativ auswirken kann. Insbesondere die
Sichtachsen stark frequentierter Aufenthalts- und Wanderwege zu den ortsbildpragen-
den Baudenkmalern (Burg, Kirche) sind hier zu bertcksichtigen.

Sonstige technische Dachaufbauten wie Medienempfangselemente fir Rundfunk,
Fernsehen und Funkbetrieb sollen farblich auf die angrenzenden Bauteile abgestimmt
werden, sollen den First nicht Gberragen und sollen nach Méglichkeit vom 6ffentlichen
Raum aus nicht einsehbar sein.

Bei der Aufstellung von Warmepumpen und Klimageraten soll auf nachbarliche Belange
Rucksicht genommen und mdéglichst von der Grundstiicksgrenze zum Nachbarn hin ab-
geruckt werden. In Vorgarten sollen sich Warmepumpen und Klimagerate in die Gar-
tengestaltung einfiigen. Die Gerate sollen vom 6ffentlichen Raum aus moglichst nicht
einsehbar sein.

wunschenswerte Anordnung
,Klassische® Solarmodule

Quelle:SHL - Architekten. und Stadtplaner
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negativ

S

Quelle:www.gettyimages.de

positiv

Quelle:www.openpr.de

Quelle www., stockadobe com

Quelle:www.nordkirche.de

Quelle:www.solaranalgen-erfahrungen.de
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©)

(b)
(c)
(d)

Solarthermie - Anlagen sollen sich der Dachflache unterordnen und in der Flache jeweils
rechteckige Flachen bilden.

Sie sollen auf den Dachflachen in einer guten Proportion situiert werden.
Die Einzelelemente sollen ohne deutlich wahrnehmbare Rahmen realisiert werden.
Sie sollen sich in die Dachlandschaft von Falkenberg einordnen.

Auch hier gilt, dass wichtige Sichtbeziehungen von Hauptplatzen und Hauptzufahrten
nicht beeintrachtigt werden.

positiv

Quelle:www.solaranlagen-ratgeber.de negativ

40 SHL ARCHITEKTEN STADTPLANER Christian - Seltmann - StraRe 2 92637 Weiden 0961 | 634686-0 info@shl-architekten.com



MARKT FALKENBERG
Gestaltungsfibel

14 PLATZE FUR ABFALLBE-
HALTER, ALTMATERIAL

(1) Die Ansammlung von Miill, Unrat, Altmaterial, sowie offensichtlich nicht mehr gebrauchs-
fahigen Geratschaften und Fahrzeugen soll vermieden werden.

(2) Vom o6ffentlichen Raum aus einsehbare freistehende Muill- und Abfallbehalter sollen ver-
mieden werden. Winschenswert sind z. B. Einhausungen oder begriinte Einhausungen
mit rankenden Gehdlzen.

(3) Die Standorte zur Aufstellung der Millbehalter auf den Baugrundstiicken sollen so
gewahlt werden, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet und eine
verunstaltende Wirkung vermieden wird.

(4) Die Mullbehalter sind moéglichst in Schranken unterzubringen oder mindestens zur
Stral’e und zu benachbarten Kinderspielplatzen mit immergriinem Strauchwerk zu um-
pflanzen.

(5) Die Verkehrswege auf den Grundstiicken sollen nicht durch die Standplatze eingeengt
werden.

Quelle:www.zaun-fackler.de

41 SHL ARCHITEKTEN STADTPLANER Christian - Seltmann - StraBe 2 92637 Weiden 0961 | 634686-0 info@shl-architekten.com




MARKT FALKENBERG
Gestaltungsfibel

15 WERBEANLAGEN

(1)

()

©)

(4)

(®)
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Werbeanlagen sind grundsatzlich nur in
geschlossener Ortslage zulassig.

Sie sollen nach Grole, Farbe, Form,
Werkstoff und Anbringungsart mit dem
gesamt-gestalterischen Aufbau des Ge-
baudes, insbesondere mit den Teilen, an
denen sie angebracht werden, harmonie-
ren.

AuRerdem haben sie sich dem Stral3en- Quelle:www.braumagazin.de

und Ortsbild anzupassen, das bedeutet sie
sollen keine Blendwirkung und keine Farb-
tone aufweisen, die der Verkehrssicherheit
abtraglich sind.

Sie sollen pragende Gestaltungselemente,
wie Fenster, Brustungsbander, Fensterrah-
mungen, Pfeiler, Pilaster, Gesims, Bander,
Lisenen, Traufen, Ziergiebel oder Stucka-
turen nicht verdecken oder unverhaltnis-
maRig stark tUberschneiden.

Warenautomaten sollen im o6ffenlichen
Bereich oder einem einsehbaren Bereich
nicht angebracht werden.

Quelle:www.metzig-fetzig.de
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16 ANZEIGEPFLICHT

Alle gestaltungswirksamen MalRnahmen, insbesondere solche, die in den 6ffentlichen
Raum hinein wirken und sichtbar sind, sind unabhangig von den Bestimmungen des
bauGB und der BayBO gegeniiber der Marktgemeinde anzeigefplichtig.
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17 ABWEICHUNG, BEFREIHUNG,

Beschrankung der Zulassigkeit
Im Bereich der Fibel werden zunachst 10 wirtschaftliche Einheiten fir Abweichungen zugelassen
in den Bereichen:

(1)

(@)

(b)

(c)

)

Gestalt

Stadtebau
Art der Bauweise, Abstande zwischen den Baukérpern, Gebaudesituierung, Baufluch-
ten, Baukoérperdimensionen, Proportionen, Hierarchien

Architektur,

Wande

Proportionen, Offnungen in den AuBenwéanden, Gliederungselemente, Fenster und Tu-
ren, Details, Materialsubstanzen, Kolorit

Déacher:

Dachformen, Firstrichtungen, Traufen, Ortgange, Dachaufbauten, Materialsubstanzen,
Kolorit

Freiflachen;
Naturraumliche Gliederungselemente, Standortqualitat, Formen, Oberflachen, Bewuchs,
Garten, Vorgarten, Einfriedungen,

Funktionale Anforderungen, die werden definiert durch:
funktionaler Mischung

sozialer Mischung

private Raume

bauliche Dichten, Nutzungen
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®)

(@)

(b)

(c)

(4)

(a)

(b)

Ausnahmen und Befreiungen kdnnen mit Auflagen, Bedingungen erteilt werden.
Der Zulassigkeit von Abweichungen kann zugestimmt werden, wenn:

die Aspekte der 6ffentlichen Belange, wie z. B., der Baukultur, dem Orts- und Land-
schaftsbild, Griingestaltung, dem Denkmalschutz, sowie den gestalterischen Aspekten
der stadtebaulichen Funktionen Wohnen, Arbeiten, Daseinsvorsorge und Verkehr usw.
angemessen bertcksichtigt werden.

der historische Charakter, die architektonische Besonderheit und die stadtebauliche
Bedeutung des Gebaudes, des Stralien- oder Platzbildes und die ortstypischen Aus-
pragungen aufgrund der genannten Kriterien nachvollziehbar entwickelt und dargelegt
werden.

ortstypische Auspragung nachvollziehbar enteickelt werden.

Entscheidungen Uber die Zulassigkeit der Abweiung:

Bei einem genehmigungspflichtigen Vorhaben erfolgte die Beurteilung durch das LRA
Tirschenreuth im Einvernehmen mit dem Markt Falkenberg - Bauantrag.

Gestaltungswirksame, ansonsten genehmigungsfreie Vorhaben nach Art. 57 BayBO
sind gegeniiber dem Markt Falkenberg anzeigenpflichtig. Die Beurteilung erfolgt durch
den Markt Falkenberg mit fachkundiger Beratung - Antrag auf Befreiung.

Quelle:www.heinze.de Quelle:www.berschneider.com
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(6)

(@)

(b)

(7)
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Ausnahmen und Befreiungen kdnnen mit Auflagen, bedingunten erteilt wer-
den.

e

der.com

Quelle:www.viaporta.de

Quelle:www.berschnei

Entscheidung Uber die Zulassigkeit der Abweichung

genehmigungspflichtige Vorhaben

Gestaltungswirksame, ansonsten genehmigungsfreie Vorhaben nach Art. 57
BayBO sind gegentiber dem Markt Falkenberg durch einen formlosen Antrag
anzeigenpflichtig. Die Beurteilung erfolgt durch den Markt Falkenberg mit
fachkundiger Beratung.

Beratungsgremium
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§ 18 SCHLUSSBESTIMMUNGEN, VERSTOSSE

(1)

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen nach Art. 63 BayBO zugelassen werden, wenn das Ziel der Satzung, das
Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

Bei Bauvorhaben - mit Ausnahme von Werbeanlagen - sind der Bauvorlage folgende weitere Unterlagen beizufligen:

(a) Eine zeichnerische Darstellung des Gebaudes und der umgebenden Bebauung, die ausfihrlich Auskunft gibt Gber: - Verlauf der Gelandefluchten - Breitenmal}
der Baukérper - Struktur der Konstruktion - Proportion der Baukdrper - Verhaltnis der Offnungen zur Masse der Wandflachen - Gliederung der Offnungen - Farbe
und Material - Kontur des Gebaudes gegen den Hintergrund.

(b) Eine schriftliche Stellungnahme des stadtebaulichen Beraters zur Begriindung des Antragstellers

Wird im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt, so muss er sich an den Zielen dieser Satzung orientieren. Die in Bebauungs-
planen getroffenen o6rtlichen Bauvorschriften gehen dieser Satzung vor.

Die Anwendung dieser Satzung setzt voraus, dass Belange der Denkmalpflege nicht entgegenstehen.

Vorséatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung konnen gem. Art. 79 Abs. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu
50.000 € geahndet werden.

§ 19 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsvermerk:

Vorstehende Satzung wurde am ........... 2023 in Falkenberg(Rathaus, EG, Zimmer 1) zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch
Anschlag an allen Gemeindetafeln hingewiesen. Die Anschlage wurdenam ................. 2023 angeheftet.
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DENKMALLISTE

gemal} bayerischen Denkmalatlas | bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

1)

2)

3)
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D-3-77-117-9
Schonfichter Stralle 7
Gasthaus

Gasthaus ,Zum roten Ochsen®, verputzter Massivbau mit Walmdach, z. T. vorkragen-
dem Fachwerkobergeschoss und geohrten Faschen, 2. Halfte 18 Jahrhundert, im Kern
um 1660 (bez.); mit Ausstattung.

D-3-77-117-28
Am Netzbach 1
ehem. Wohnstallhaus

Ehem. Wohnstallhuas, zweigeschossig, verputzter Massivbau mit Steildach, innen bez.
1806, am Tursturz bez. 1823.

D-3-77-117-2
Kirchgasse 1
Wohnhaus

Wohnhaus, eingeschossiger Massivbau in Ecklage, mit Steildach, Fachwerkgiebel und
Zwerchhaus, wohl spates 18. Jahrhundert.

Christian - Seltmann - StraBe 2 92637 Weiden 0961 | 634686-0 info@shl-architekten.com



MARKT FALKENBERG
Gestaltungsfibel

4)

5)

6)

7)
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D-3-77-117-3
Kirchgasse 5
ehem. Richterhaus

Ehem. Richterhaus, zeigeschossiger, verputzter Massivbau mit Walmdach und geohrten
Faschen, um 1724 (dendrochronologisch bestimmt), im Kern.

D-3-77-117-3
Kirchgasse 5
ehem. Richterhaus

Ehem. Richterhaus, zeigeschossiger, verputzter Massivbau mit Walmdach und geohrten
Faschen, um 1724 (dendrochronologisch bestimmt), im Kern.

D-3-77-117-6
Marktplatz 14
Wohnhaus

Wohnhaus, zweigeschossiger Steildachbau in Ecklage mit Fachwerkgiebel, bez. 1683.

D-3-77-117-11
Tirschenreuther Stralle 3
ehemalige Schmiede

Ehem. Schmiede, eingeschossiger, giebelstandiger und verputzter Massivbau uber ho-
hem Kellergeschoss, mit Steildach und zum Teil mit profilierten Gewande, bez. 1594.
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D-3-77-117-12
Tirschenreuther Straflle 11
ehem. Gefangnis

Ehemaliges Gefangnis, zweigeschossiger, traufstandiger und verputzter Massivbau mit
Steildach und geohrten Gewanden, bez. 1778.

D-3-77-117-4
Marktplatz 5
Rathaus

Rathaus, zweigeschossiger, giebelstandiger und verputzter Massivbau mit Steildach und
Dachreiter mit Zwiebelhaube, im Kern 16./17. Jahrhundert.

D-3-77-117-1
Burg 1
Torhaus

Burg Falkenberg, im 11./12. Jahrhundert auf Granitfelsen errichtet, bis Mitte 13. jahr-
hundert Sitz der Falkenberger, dass der Landgrafen von Leuchtenberg, unregelmafig
ovale Anlage um kleinen, trapezférmigen Innenhof, Burgbering und Umfassungsmauern
im Kern 11. Jahrhundert, zwischen 1393 und 1417 wiederaufgebaut, quadratischerBerg-
fried aus Quadermauerwerk 1. Haflte 15 Jahrhundert, éstlich und westlich je ein Gebau-
dekomplex, nordlich turmartiger Brunnenbau mit Sptizbogeneingang, stdlich turmartiger
Rotbau mit Satteldach, zum Teil 1465, nach 1648 Verfall, durch Friedrich - Werner Graf
von der Schulenburg von Franz Ginther 1936-39 restauriert und ausgebaut, Torhaus
mit Garagen, eingeschossiger Satteldachbau, 1936-39.
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D-3-77-117-27
In der Schwaige 1
Kommunbrauhaus

Kommunbrauhaus, eingeschossiger, verputzter Massivbau mit Satteldach, Ende 19.
Jahrhundert, mit Ausstattung.

D-3-77-117-1
Burg 1
Burg, Bergfried, Torturm

Burg Falkenberg, im 11./12. Jahrhundert auf Granitfelsen errichtet, bis Mitte 13. jahr-
hundert Sitz der Falkenberger, dass der Landgrafen von Leuchtenberg, unregelmafig
ovale Anlage um kleinen, trapezférmigen Innenhof, Burgbering und Umfassungsmauern
im Kern 11. Jahrhundert, zwischen 1393 und 1417 wiederaufgebaut, quadratischerBerg-
fried aus Quadermauerwerk 1. Haflte 15 Jahrhundert, éstlich und westlich je ein Gebau-
dekomplex, nordlich turmartiger Brunnenbau mit Sptizbogeneingang, stdlich turmartiger
Rotbau mit Satteldach, zum Teil 1465, nach 1648 Verfall, durch Friedrich - Werner Graf
von der Schulenburg von Franz Ginther 1936-39 restauriert und ausgebaut, Torhaus
mit Garagen, eingeschossiger Satteldachbau, 1936-39.

D-3-77-117-8
Premenreuther Stralle 2
Wohnhaus

Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger und verputzter Satteldachbau, im Kern
17./ 18. jahrhundert, Fachwerkgiebel um 1800.
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14) D-3-77-117-29
Premenreuther StralRe 7
Friedhof

Friedhofskapelle St. Joseph, kleiner Saalbau, verputzter Massivbau mit Satteldach und
offenem Dachreiter, 17. / 18. Jahrhundert, Friedhofsmauer, 1681 angelegt, mit zahlrei-
Quelle:www.markt-falkenberg.de chen eingelassen historischen Grabsteinen, Grabmal mit Kruzifix und Schmerzensma-

ria, um 1895.
) - m D-3-77-117-29
i 3 - Premenreuther Stralle 7
16) g D-3-77-117-29
Premenreuther Stralle 7
Friedhofskapelle
. Friedhofskapelle St. Joseph, kleiner Saalbau, verputzter Massivbau mit Satteldach und
offenem Dachreiter, 17. / 18. Jahrhundert, Friedhofsmauer, 1681 angelegt, mit zahlrei-
chen eingelassen historischen Grabsteinen, Grabmal mit Kruzifix und Schmerzensma-

Friedhofsmauer
ria, um 1895.

15

Friedhofskapelle St. Joseph, kleiner Saalbau, verputzter Massivbau mit Satteldach und
offenem Dachreiter, 17. / 18. Jahrhundert, Friedhofsmauer, 1681 angelegt, mit zahlrei-
chen eingelassen historischen Grabsteinen, Grabmal mit Kruzifix und Schmerzensma-
ria, um 1895.
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17) D-3-77-117-29
Premenreuther Stralte 7
Grabstele

Friedhofskapelle St. Joseph, kleiner Saalbau, verputzter Massivbau mit Satteldach und
offenem Dachreiter, 17. / 18. Jahrhundert, Friedhofsmauer, 1681 angelegt, mit zahlrei-
chen eingelassen historischen Grabsteinen, Grabmal mit Kruzifix und Schmerzensma-
ria, um 1895.
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