Markt |

Falkenberg

Gestaltungssatzung
des Marktes Falkenberg

Falkenberg, 31.12.2023

Der Markt Falkenberg erlasst auf Grund des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) folgende

Satzung

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist aus dem beiliegendem Plan ersichtlich, der Bestandteil dieser
Satzung ist. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flache innerhalb der blauen
Linie.

§2
Anforderungen

(1) Vorhaben im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung werden durch verbindliche
Festlegungen definiert.

(2) Es werden im Sinn der Satzung die zustimmungsrelevanten Gestaltungsthemen
behandelt, an die besondere Anforderungen hinsichtlich der Gestaltung von baulichen
Anlagen, zur Erhaltung und zur weiteren Entwicklung des Ortsbildes, sowie an die
Begrinung und der Freiflachen gestellt werden.

(3) Die besonderen Anforderungen werden, als nicht abschlieBende Lésungsmenge, in der
Gestaltungsfibel angeboten.

§3
Gebaude

Zur Wahrung der Eigenart des erhaltenswerten Stralen- und Raumbildes kodnnen
grundsatzlich geringere Abstande und Abstandsflachen, als die gem. Art. 6 BayBO
vorgeschriebenen Mal3e zugelassen werden. Das gilt auch fur alle Objekte, die niedergelegt
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wurden und spater wiederaufgebaut werden sollen. Als Referenzplan gilt die im
Geltungsbereich dargestellte Bebauung mit den kenntlichgemachten Erganzungen.

84
Dacher

(1) Die Dacher, Dachformen, Firstrichtung, Dachneigung und Dachiberstande mussen sich
bei Um- und Neubauten nach der bestehenden historischen Denkmallandschaft richten.

(2) Der Charakter der Dachlandschaft in Bezug auf Dachformen, Gliederung, Material und
Farbigkeit darf nicht beeintrachtigt werden.

(3) Als Dachformen sind Satteldacher, Kruppelwalm- und Walmdacher und fir
Nebengebaude Pultdacher zulassig, wobei Firstrichtung, Dachneigung und
Dachuberstande sich bei Um- und Neubauten nach der bestehenden historischen
Dachlandschaft richten mussen.

(4) Fur die Dacheindeckung dirfen nur Materialien verwendet werden, die in ihrer
Erscheinungsform und Farbe der naturfarbenen Ziegel- oder Blechdeckung entsprechen.
Hochglanzende Materialien sind nicht zulassig.

(5) Als Teil des Dachkorpers sind die Dachgauben dem Hauptdach harmonisch
anzugleichen.

(6) Dachflachenfenster zu 6ffentlichen stadtebaulichen Raumen (z. B. Kirchenumfeld) sind
in der Regel nicht zulassig.

(7) Als Dachdeckung sind rotes, rotbraunes sowie graues oder dunkelgraues
Dachdeckungsmaterial auch in abgestuften Tonwerten zu verwenden. Andere vorhandene
historische Dachdeckungen sind zu erhalten und bei Neueindeckung anzuwenden. Als
fassadengliedernde Elemente sind Zwerchgiebel zu erhalten.

§5
Fassade
l. Wéande
(1) Ortsbildpragende Auspragungen der Fassaden, Gebaudevorspriinge und -rickspringe
sowie Fassadengliederungen, Gesimse, Faschen, Gewande sind zu erhalten, bzw. bei

Ersatz- und Neubauten wiederherzustellen.

(2) Historische Putzfassaden sind in ihrer Struktur und Farbigkeit zu erhalten. Bei Ersatz-
oder Neubauten analog dem Bestand wiederherzustellen.
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(3) Fassaden sind so zu gestalten, dass sie die Umgebung nicht nachteilig beeinflussen und
die historischen Bezlige angemessen aufnehmen.

(4) Bei Denkmalobjekten sind gesonderte Aussagen in der denkmalpflegerischen Sicht zu
Putzflachen, Gliederungselementen, sowie der Farbigkeit erforderlich.

(5) Die Farbgebung und Verwendung von Materialien an und in der Nahe denkmalwirdiger
Gebaude oder im Wirkungsbereich von Denkmalern, hat nach den Regeln der
Denkmalpflege, unter Einschaltung der Unteren Deckmalschutzbehorde, zu erfolgen.

1. Offnungen

(1) Fensterteilungen sind zu erhalten. Bei Neubauten und bei Fenstererneuerungen sind
Unterteilungen vorzusehen, die den Proportionen der Gesamtfassade entsprechen.
Fensterflachen dirfen nicht durch Anstreichen, Bekleben, Anbringen von Platten oder
Mauerwerk vortibergehend oder auf Dauer geschlossen werden.

(2) Fenstergrof3en sind aus dem Mal3stab der Fassade und den Proportionen des Gebaudes
zu entwickeln. Die Fensteroffnungen sind stehend, rechteckig auszubilden. Die
Fensterrahmenkonstruktionen sind vorzugsweise in Holz auszufuhren. Typische
Fensterformen sind zu erhalten.

(3) Die GroRe von Schaufenstern (Glasflachen) muss in einem malstabgerechten
Verhaltnis zur GroR3e und Gestaltung des Gebaudes stehen. Zwischen den Schaufenstern

und den Hausecken sind Mauerpfeiler in gentigender Breite auszubilden.

(4) Die Gliederung der Fenster und Turen ist mit der Fassadengliederung abzustimmen.
Das statisch konstruktive System soll ablesbar sein.

(5) Eckschaufenster sind nicht zulassig.
(6) Ortstypische Turen und Tore sind zu erhalten bzw. analog zu ersetzen.
§6
Markisen, Jalousetten, Rollladen

(1) Diese Verschattungselemente missen sich harmonisch in die Architektur der Fassade
einordnen.

(2) An der Fassade sind Markisen im Erdgeschoss zulassig.
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§7
Garagen und Stellplatze

(1) An der Stral3enfront sind Garagen, je nach Geb&udebreite nur bedingt und als integrierte
Garagen moglich.

(2) Bei Garageneinbauten ist je Gebaude bei Genehmigung nur ein Tor oder eine Hofzufahrt
zulassig.

(3) Einzel- bzw. Reihengaragen sind nur in Hofbereichen maglich, sofern die Uberbauung
des Grundstuckes und seine Nutzbarkeit es gestatten.

(4) Die Ausbildung von Stellflachen muss sich in die Freiraumgestaltung einfigen. Der

Bodenbelag ist bei offenen Stellflachen vorzugsweise wasserdurchldssig und ohne
aufwendige Versiegelung auszufihren.

88
Beleuchtung
Fur das Anstrahlen von Gebduden, Gebaudeteilen, auch aus dem offentlichen Raum

heraus, ist ausschlie3lich gedampftes Licht zulassig. Die Regelung gilt fur befestige und
freistehende Strahler bzw. Lampen.

§9
Einfriedungen

(1) Einfriedungen, Zugange und Begrinungen im Vorbereich der Gebaude sind so zu
gestalten, dass sie die Umgebung nicht nachteilig beeinflussen.

(2) Zaune und Tore sind so zu gestalten, dass sie einen lokalen Bezug in der Gestaltung
aufnehmen.

a) Einfriedungen sind in Form von Gehdlzpflanzungen (z. B. Hecken) oder offenen
Zaunen herzustellen.

b) Z&une dirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht Giberschreiten.

c) Die Sockel der Zaune dirfen eine Hohe von bis zu 15 cm haben. Die Durchlassigkeit
fur Kleintiere muss gewahrleistet sein.

d) Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind sockellos auszufiihren.
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§ 10
Vorgarten

(1) Vorgarten sind so zu gestalten, dass sie die Umgebung nicht nachteilig beeinflussen und
den Okologischen Aspekten durch eine reduzierte Versiegelung sowie einer heimischen
Bepflanzung gerecht werden.

(2) Oberflachenversiegelungen sind auf das funktionale unbedingt notwendige Mal3 zu
reduzieren.

§11
Zugangsbereiche und Oberflachen

Zugangsbereiche im Vorbereich der Gebaude sind so zu gestalten, dass sie die Umgebung
nicht nachteilig beeinflussen und den 6kologischen Anforderungen entsprechen.

§12
Fassadenbegrinung

Fassadenbegrinungen der Gebaude sind mit den Rankhilfen und der Bepflanzung so zu
gestalten, dass sie die Umgebung nicht nachteilig beeinflussen und aus den regionalen
Mustern entwickelt werden.

§13
Technische Anlagen

(1) Der Markt Falkenberg lasst Photovoltaikanlagen, Solarzellen, Sonnenkollektoren und
vergleichbare technische Anlagen nach den Regelungen der Satzung grundsatzlich zu. Die
Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und dem Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB) und erfillt die stadtebaulichen
Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und leistet einen
lokalen Beitrag hinsichtlich der Reduzierung von z. B. fossilen Brennstoffen.

(2) Sie sind so zu gestalten und zu situieren, dass sie die Umgebung nicht nachteilig
beeinflussen.

(3) Solaranlagen sind so zu situieren, dass sie von angrenzenden offentlichen Straf3en und
Platzen (Bereich Marktplatz, Kirchenumfeld) aus nicht eingesehen werden kénnen, bzw.
dass sich der Betrachter von diesen Flachen nicht unangemessen gestort flnhlt.

(4) Fur sonstige technische Anlagen, die vom o6ffentlichen Raum aus einsehbar sind, gelten
diese Vorschriften in Abs. 1 und 2 analog.
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(5) Die Installation solcher Anlagen i. S. d. Abs.1 und 4 sind anzeigepflichtig. Um die
Vereinbarkeit mit dem historischen Ortsbild zu gewahrleisten, ist eine Beratung durch die
Gemeinde und ggf. deren stadtebaulichen Berater durchzufiihren.

814
Platze fur Abfallbehalter, Altmaterial

(1) Abfallbehalter sind an geeigneten Stellen gestalterisch vertraglich zum Umfeld zu
situieren.

(2) Abfallbehalter, Tonnenh&uschen, Briefkasten und Klingelanlagen sind in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Geb&ude zu errichten.

(3) Die Lagerung von Altmaterial, Unrat o. &. ist nicht maglich.
§15
Werbeanlagen

(1) Art, Form, GroRe und Situierung an der Fassade mussen sich in dem MalRstab der
Architektur einordnen.

(2) Die Werbeanlagen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses und nur in direkter
Zuordnung zur entsprechenden Laden— oder Biroeinheit angebracht werden. Zulassig sind
nur Einzelbuchstabenschriften. Die maximale Schrifthbhe betragt 50 cm.

(3) Leuchtreklamen, sowie grelle Farben, Blink- und Wechsellicht sind unzul&ssig.

(4) Die Werbeanlagen durfen einen Anteil von 5 % der einzelnen Fassadenflachen nicht
Uberschreiten.

(5) Grol¥flachentafeln sind unzulassig.

§16
Anzeigepflicht

(1) Alle gestaltungswirksamen Mal3nahmen, insbesondere solche, die in den 6ffentlichen
Raum hineinwirken und sichtbar sind, sind unabhéngig von den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) gegentber der
Marktgemeinde anzeigepflichtig.
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§17
Abweichung

|. Beschrankung der Zulassigkeit.
(1) Um die Préasenz der traditionellen Gestaltung zu sichern, kénnen im Bereich der Satzung
fur eine angemessene Anzahl wirtschaftlicher Einheiten Abweichungen unter
Berucksichtigung folgender Aspekte zugelassen werden:
a) Einfigung ins Gelande,
b) Einfigung in den Kontext: Hauptbaukorper mit Anbauten und Nebengebauden,
Dacher, Fassaden, Fenster, Turen und Tore, Putze und Farben, Technische Anlagen,

Beleuchtung,

c¢) Einflgung der Freianlagen: Befestigte und unbefestigte Anlagen mit Begriinung,
Einfriedungen.

(2) Der Zulassigkeit von Abweichungen kann zugestimmt werden, wenn

a) die gestalterischen Aspekte der 6ffentlichen Belange, wie z. B., der Baukultur, dem
Orts- und Landschaftsbild, Gringestaltung, dem Denkmalschutz, sowie den
gestalterischen Aspekten der stadtebaulichen Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Daseinsvorsorge und Verkehr beriicksichtigt werden,

b) der historische Charakter, die architektonische Besonderheit und die stadtebauliche
Bedeutung des Gebaudes, des Stral3en- oder Platzbildes und des Ortsgefliges
erhalten bleiben.

c) ortstypische Auspragungen nachvollziehbar entwickelt werden.

(3) Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen, Bedingungen erteilt werden.

(4) Die Genehmigung der Ausnahme oder Befreiung erfolgt auf Grundlage des
Einvernehmens vom Markt Falkenberg.

ll. Entscheidung tber die Zulassigkeit der Abweichung

a) Bei einem genehmigungspflichtigen Vorhaben erfolgt die Beurteilung durch das LRA
Tirschenreuth im Einvernehmen mit dem Markt Falkenberg - Bauantrag

b) Gestaltungswirksame, ansonsten genehmigungsfreie Vorhaben nach Art. 57 BayBO
sind gegeniuiber dem Markt Falkenberg anzeigepflichtig. Die Beurteilung erfolgt durch
den Markt Falkenberg mit fachkundiger Beratung.
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[ll. Beratungsgremium

Vorbereitende Beurteilung fur die Entscheidungstrager
a) dem Ersten Burgermeister
b) einem Fachvertreter des Bauamts
c) dem stadtebaulichen Berater
d) einem von der Stadt bestellten externen Fachberater (stadtebaulich qualifizierter
Planer/Architekt).

§18
Schlussbestimmungen, Versté3e

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung koénnen Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen nach Art. 63 BayBO zugelassen werden, wenn das Ziel der Satzung, das
Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

(2) Bei Bauvorhaben - mit Ausnahme von Werbeanlagen - sind der Bauvorlage folgende
weitere Unterlagen beizufiigen:

a) eine zeichnerische Darstellung des Gebéaudes und der umgebenden Bebauung, die
ausfuhrlich Auskunft gibt tber: - Verlauf der Gelandefluchten — Breitenmald der
Baukorper - Struktur der Konstruktion - Proportion der Baukorper - Verhaltnis der
Offnungen zur Masse der Wandflachen - Gliederung der Offnungen — Farbe und
Material - Kontur des Gebaudes gegen den Hintergrund.

b) eine schriftliche Stellungnahme des stadtebaulichen Beraters zur Begriindung des
Antragstellers

(3) Wird im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt, so
muss er sich an den Zielen dieser Satzung orientieren. Die in Bebauungsplanen getroffenen
ortlichen Bauvorschriften gehen dieser Satzung vor.

(4) Die Anwendung dieser Satzung setzt voraus, dass Belange der Denkmalpflege nicht
entgegenstehen.

(5) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kénnen gem.
Art. 79 Abs. 1 BayBO als Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 €
geahndet werden.
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8§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Januar 2024 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 28.01.1991 dber die Erhaltung der

Dachlandschaften und Fassaden in der Ortschaft Falkenberg aulRer Kraft.

Falkenberg, 31.12.2023
Markt Falkenberg

Matthias Grundler
Erster BUrgermeister
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